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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Haremarksvej 1, Lasning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afliegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31, december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31, december 2018,

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

La@sning, den 5. marts 2019

Direktion

lvan Vinkel

Dellle]
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Haremarksvej 1, Lasning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Haremarksvej 1, Lesning ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. '
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i

ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Haremarksvej 1, L@sning ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleesgges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@YRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning,
ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

RID REVISION
REGISTRERET REVISIDNSAKTIESELSKAB




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsessttes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeaessige
veerdi, opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger og installationer 5-50ar 40 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortieneste eller tab indregnes | resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvesrdien. Er det ikke muligt at fastsestte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsesttes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgesld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer samt anden gezeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2018 2017
Bruttofortieneste.........vsms s 245.684 255,908
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver......................... -42.522 -41.480
Driftsresultat .................oovviiiiiie e 203.162 214.428
Andre finansielle omkostninger............oocevvicvvviviiviiinnns -144.034 -148.277
Resultat far skat.........cov s 59.128 66.151
Skat af arets resultat............c.ocoiiiiii -13.008 -14.584
Arots resultat...........oosiisamnmiannsas 46.120 51.567
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat...........ooooriiiii 46.120 51.5667
Disponeretialt.................oooviiiiiiiiiii 46.120 51.567
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER
2018 2017 '
Grunde 0f BYONMINGEr cswmmmsaansmmnasrrs 3.206.378 3.248.901
Materielle anlaegsaktiver .............c..cccooiiiiiiiiiinn, 3.206.378 3.248.901
ANIEGSAKEVET ..........ovvooeeoeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeee e 3.206.378 3.248.901 |
|
Andretilgodehavendar.....owesmssansmmasnesmians 10.009 0 l
Tilgodehavender................ccoocvviiiiiiiii e 10.009 0 |
Likvide beholdninger...............ccccccoiiiiniinnn. 34.176 8.067
Omsatningsaktiver ..o, 44.185 8.067
AKEIVEI ..o 3.250.563 3.256.968
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virkgomhedskapital......ccommomummm s
Overfart resultat...........cccoeveeiiiiii e,

Egenkapital ....ovmvumamnmammasnsnem s

Henseaettelse til udskudt skat........ooovvveviiiiiiiiiiiiieenn,

Hensatte forpligtelser.............ccccooviiiii,

Prioritetsgaald ...........ocoooiiiiiii s
Kreditinstitutter............coocis e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................

Langfristede geeldsforpligtelser...............ccccccceennens

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .....................
Anden geeld:...onunmmmanasemnrnsrnenieis
Periodeafgraensningsposter............ccocccveiiieiiiieiiiinnnenen,
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ....................

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoevviniiinns

Geeldsforpligtelser............cccccocoviiiiiiicns

P aS IV ..o

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.,
4 Pantsestninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
50.000 50.000
76.652 30.532

126.652 80.532
23.885 10.877
23.885 10.877

1.772.086 1.837.945
742.690 797.149
400.000 400.000
2.914.776 3.035.094

121.507 105.085
32.375 12.000
17.908 7.364

7.204 0

6.256 6.016

185.250 130.465

3.100.026 3.165.559
3.250.563 3.256.968




NOTER

1 Egenkapital
Virksomhedskapital................cc.......
Overfgrtresultat...............c.ooeeei.

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ..........ccoccciiiiiiiiiennnn.
Kreditinstitutter. .. .o
Geeld til virksomhedsdeltagere
ogledelse......ccccoveveviiiiiiiiiiiiniieeee,

Forslag til
resultat-

Primo disponering Ultimo
50.000 0 50.000
30.5632 46.120 76.652
80.532 46.120 126.652

Geeld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
1.839.093 67.007 1.521.980
797.190 54.500 508.000
400.000 0 400.000
3.036.283 121.507 2.429.980

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med DLR Kredit A/S kr. 1.872.114 er der udstedt et

december 2018 udger kr. 3.206.378.

Selskabet har for geeld til Den Jyske Sparekasse kr. 844.306 stillet sikkerhed i form af
ejerpantebreve pa kr. 1.400.000 med pant i eiendommen Haremarksvej 1, L@sning, hvis
regnskabsmasssige veerdi pr. 31. december 2018 udger kr. 3.206.378.

pantebrev i ejendommen Haremarksvej 1, Lasning, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.
|
|
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