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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 for
Stenvej ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2017 -
31.12.2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Højbjerg 30/05/2018

 Direktion

 Jacob Sahlin Olesen  Jan Pedersen

 Morten Nissen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i Stenvej ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Stenvej ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Brønderslev 30/05/2018

 ,  Morten Bruun Jacobsen mne504
Registreret Revisor, medl. af FSR-danske revisorer
GBJ REVISION & ØKONOMISK RÅDGIVNING - REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 14795707
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at erhverve, eje, opføre og udvikle rækkehusprojekt beliggende
Stenvej, Højbjerg, med henblik på udlejning eller salg heraf efter endt opførelse.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01.01.2017 - 31.12.2017 udviser et resultat på kr. -2.354, og
selskabets balance pr. 31.12.2017 udviser en balancesum på kr. 39.852.084, og en egenkapital på kr. 42.746.
 
Ud fra regnskabsprincipperne opgøres værdien af byggesagen, som afholdt fra begyndelse til statusdagen.
Der er lavet en teknisk stadeopgørelse, som har en statusværdi på kr. 36.960.949.
 
Ud fra regnskabsprincipperne er værdien optaget til kr. 39.315.988.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
 
Der er konstateret problemer hos en større leverandør, men dette forventes ikke at få væsentlige
konsekvenser for selskabets drift.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
I selskabets første og andet regnskabsår har der været afholdt betydelige udgifter i forbindelse med
anskaffelsen afgrundstykke og påbegyndt opførelse,men disse er alle aktiveret. Det påbegyndte byggeri
forventes færdiggjort i løbet af 2018. Der er herudover ingen væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og
økonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis
 Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Den anvendte regnskabspraksis er ændret i forhold til foregående periode. 
 
Ændring i opstillingsprincipper
Sidste år var byggesag optaget som igangværende arbejde, men den er i år omplaceret som materielle
anlægsaktiver under opførsel.
 
GENERELT 
Årsrapporten er aflagt i danske kroner, ligesom alle tal er optaget eksl. moms. 

Sammenlignlighed 
Der er medtaget sammenligningstal fra sidste år.
 
Generelt om indregning og måling. 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

Alle aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hvert enkelt regnkabspost nedenfor.
 
Visse finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles
kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

RESULTATOPGØRELSEN 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab på
debitorer, evt. operationel leasing m.v. 

Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedr. regnskabsåret.
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen. 

Skat af årets resultat 
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. 
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BALANCEN 

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver under opførelse måles til kostpris.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenopførte aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Desuden indregnes i aktivets værdi finansieringsomkostninger på lån til finansiering af fremstillingen af
sådanne aktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, i kostprisen.

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighede til nominel værdi, reduceret
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 
Udskudt skat og årets resulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Finansielle gældsforpligtelser 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. 
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Administrationsomkostninger  ......................................................... -15.380 -4.620
Andre driftsomkostninger  ................................................................ -1.310 0

Resultat af ordinær primær drift  ................................................. -16.690 -4.620

Andre finansielle indtægter  ............................................................. 15.835 0
Øvrige finansielle omkostninger  ..................................................... 1 -1.499 -280

Ordinært resultat før skat  ............................................................ -2.354 -4.900

Årets resultat  .................................................................................. -2.354 -4.900

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................... -2.354 -4.900

I alt  .................................................................................................. -2.354 -4.900
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver  ............................................................... 

39.315.988 2.506.006

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 39.315.988 2.506.006

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 39.315.988 2.506.006

Andre tilgodehavender  ................................................................. 1.378 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 1.378

Likvide beholdninger  .................................................................... 534.718 92.844

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 536.096 2.598.850

Aktiver i alt  ................................................................................. 39.852.084 2.598.850
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ -7.254 -4.900

Egenkapital i alt  .......................................................................... 42.746 45.100

Kreditinstitutter i øvrigt  ................................................................ 20.400.000 0
Ansvarlig lånekapital  .................................................................... 15.000.000 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3 35.400.000 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 4.394.338 2.550.000
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 15.000 3.750

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 4.409.338 2.553.750

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 39.809.338 2.553.750

Passiver i alt  ................................................................................. 39.852.084 2.598.850



Side 13 af 13

CVR-nr. 37769622

Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2017

  kr.

Renter Bank -Sparekasse 588
Renter ansv. lån Koncenton 1.382.625
Renter pantebreve 427.848
Provision ansv. lån Koncenton 1.500.000
Aktiveret byggelånsrenter og provision -3.310.473
Bankomkostninger 911
  1.499

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   
Materielle anlægsaktiver under udførelse og forudbetalinger for
materielle anlægsaktiver

 

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 39.315.988

Kostpris ultimo 39.315.988
   

Heraf:  
Indregnede finansielle omkostninger i kostprisen for aktiverne 357.000
Indregnede kurstab vedr. pantebreve 1.020.000
Renter i byggeperioden incl. provision 3.310.473

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

 
Forfald efter 1

år

Forfald
indenfor

1 år          

Forfald efter 5
år

Pantebrevsgæld 0 20.400.000 0
Ansvarlig lån 15.000.000 0 0
  15.000.000 20.400.000 0

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Pantebreve nom. kr. 20.400.000 er lyst i selskabets ejendom Stenvej 4 m.fl..
 
Pantets bogførte værdi er kr. 39.315.988.


