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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Maselina Ejendomme ApS
Landbrugsvej 16
5260 Odense S

CVR-nr: 37769142
Regnskabsår: 01/01/2018 - 31/12/2018

Revisor HØFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for Maselina Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
indstilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018
- 31. december 2018.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Ledelsen anser fortsat betingelserne for at fravælge revision som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Odense 29/03/2019

 Direktion

 Fiaz Ul-Hassan
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i Maselina Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Maselina Ejendomme ApS for regnskabsåret 2018 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har giver os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Odense 29/03/2019

 ,  Johan Høffner mne34373
Registreret revisor
HØFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
 
Selskabets væsenligste aktivitet er at drive ejendomsinvestering og udlejning heraf.
 

Usikkerhed ved indregning eller måling
 
Ingen.
 

Usædvanlige forhold
 
Ingen.
 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Resultatet andrager tkr. 244 efter skat, hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.
Ledelsen forventer et lidt stigende resultat i 2019.
 

Begivenheder efter regnskabets afslutning
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis
I 2017 blev ejendomme indregnet som investeringsejendomme, men indregnes nu til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Egenkapitalen og årets resultat er herfor primo mindsket med tkr. 14,
eventualskat mindsket med tkr. 4, værdien af grunde og bygninger mindsket med tkr. 18.
 
Årets resultatpåvirkning er tkr. -137 før skat og tkr. -107 efter skat.
Alle sammenligningstal er tilrettet.
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelse
 
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsætning, ejendommenes driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætningen
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter.
 
Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse o.l.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokale, administration m.v.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Maselina Ejendomme ApS indgår i en sambeskatning med moderselskabet og de helejede danske
virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud). De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
 

Balance
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke på
grunde. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar tl at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
 
Grunde og bygninger                  50 år.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/driftsomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris som sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivning til tab opgøres på grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvide beholdninger
Likvide midler består af poster indestående i pengeinstitutter.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
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Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til realkreditinstitutter, banker, gæld til leverandører,
tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris som sædvanligvis svarer til
nominel restgæld.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 561.792 144.410

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-137.745 -18.467

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 424.047 125.943

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -110.590 -162.504

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 313.457 -36.561

Skat af årets resultat  ........................................................................ -68.960 -11.833

Årets resultat  ................................................................................. 244.497 -48.394

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 244.497 -48.394

I alt  ................................................................................................. 244.497 -48.394



Side 11 af 13

CVR-nr. 37769142

Balance 31. december 2018
Aktiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 7.755.057 6.844.603

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 7.755.057 6.844.603

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 7.755.057 6.844.603

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 51.925 0
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 18.618
Andre tilgodehavender  .................................................................. 0 223.002

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 51.925 241.620

Likvide beholdninger  .................................................................... 109.939 23.830

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 161.864 265.450

Aktiver i alt  .................................................................................. 7.916.921 7.110.053
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Balance 31. december 2018
Passiver

Note 2018 2017
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ 230.091 -14.405

Egenkapital i alt  .......................................................................... 280.091 35.595

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 43.885 30.451

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 43.885 30.451

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 4.029.645 4.173.453
Gæld til banker  ............................................................................. 828.336 925.016
Gæld til tilknyttede virksomheder  ................................................ 2.320.429 1.642.996

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1 7.178.410 6.741.465

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 143.809 143.480
Gæld til banker  ............................................................................. 96.305 95.033
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 44.397 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

65.994 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 360 359
Deposita  ........................................................................................ 63.670 63.670

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 414.535 302.542

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 7.592.945 7.044.007

Passiver i alt  ................................................................................. 7.916.921 7.110.053



Side 13 af 13

CVR-nr. 37769142

Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 4.173.454 143.809 4.029.645 3.410.130
Kreditinstitutter 924.640 96.305 828.335 443.115
Gældsforpligtelser til tilknyttede
virksomheder

2.320.429 0 2.320.429 2.320.429

  7.418.523 240.114 7.178.409 6.173.674

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er tkr. 5.265 i samlede eventualforpligtelser.
Selskabet har været sambeskattet med tilknyttede virksomheder i året, og hæfter for disse andre
virksomheders selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et
større beløb.
 
Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgår af regnskabet Gilani Holding ApS, cvr.
32776701. Fra den samlede sambeskatningsforpligtelse skal trækkes selskabet egen skat, som
udgør tkr. 55.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ud af de samlede eventualforpligtelser er der til sikkerhed for gæld i realkreditinstitutter og
banker er der givet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december
2018 udgør tkr. 7.773. Pantet, som består af realkreditpantebrev og ejerpantebrev, andrager tkr.
5.265.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


