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Virksomhedsoplysninger
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Maselina Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
indstilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017
- 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

L edel sen anser fortsat betingelserne for at fravadge revision som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 31/01/2018

Direktion

Fiaz Ul-Hassan
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Maselina Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Maselina Ejendomme ApS for regnskabsaret 2017 pa grundlag af
sel skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har giver ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 31/01/2018

Johan Heffner , mne34373

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesenligste aktivitet er at drive egendomsinvestering og udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ingen.

Ussadvanlige forhold

Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet andrager tkr. -33 efter skat. Dette var forventet i selskabets farste regnskabsar med aktivitet.

Sel skabets moderselskab har i drets |gb ydet et koncerntilskud patkr. 33. Ledelsen forventer et positivt
resultat i 2018.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttof ortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsagning, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtningen
Nettoomsagningen omfatter husl g eindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lgjen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

| nvesteringsejendommenes driftsomkostninger
I nvesteringsel endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse o.l.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokale, administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Maselina Ejendomme ApSindgéar i en sambeskatning med modersel skabet og de helgjede danske
virksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordel es mellem de sambeskattede danske sel skaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Balance

Materielle anlasgsaktiver

I nvesteringsejendomme males til en skennet dagsvaardi. Mdlingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som vaaende enkeltstdende haandel ser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
gjendommene.

Omkostninger, der tilfegrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommenes fremtidige afkast, tillagges

anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgarel sen under g endomsomkostninger.

| nvesteringsejendommene har en begramset levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsvaadi.
Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris som saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab. Nedskrivning til tab opgeres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide midler bestar af poster indestdende i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa

egenkapitalen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til banker, gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
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anden gadd, males til amortiseret kostpris som saedvanligvis svarer til nominel restgadd.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccccevieeiiiiieccee e 144.410 0
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccccooevenininieieeeeeee 144.410 0
@vrige finansielle OMKOSENINGEr ......ccoovvvirerenirereeee e -162.504 0
Ordinaart resultat far skat .......cccooeieiinerineeeeee e -18.094 0
SKat af AretSTESUITAL ......ceeeeeeeeeeeecceeee s -15.895 0
ATESTESUILAL oo -33.989 0
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAE .......oeeeieiieceee e -33.989 0
= ST -33.989 0
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........ccc.....e.
Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
kr.
6.863.070

1 6.863.070

6.863.070

18.618
223.002

241.620
23.830
265.450

7.128.520
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2016
kr.

o

o O o O

50.000
50.000

50.000
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
Registreret kapital MV. ......ccoccveiiiiiiecceese e 50.000 50.000
OVErfart reSUItal ........ccooeeieiieeee e e 0 0
Egenkapital i @lt ......coceeeeieeee e 50.000 50.000
Hensadtelse til udskudt SKat .........cccoveeieiiiniineeeeeee e 34.513 0
Hensatteforpligtelsar i alt ... 34.513 0
Gadd til realKreditinSttULter .........coocoveveneneneeee e 4.173.453 0
Gaadd til DANKEr ..o 925.016 0
Gadd til tilknyttede virksomheder ... 1.642.996 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocevvviiininincninens 2 6.741.465 0
Gadd til realKreditinSttutter .........coocoveveeeneseeeee e 143.480 0
Gadd til DANKEr ..o s 95.033 0
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......cooveeiieiiiciiveseseee 359 0
D= 00 ) - S 63.670 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooeeieeiecceeiecee 302.542 0
Gaddsforpligtelser i alt .....ooceeieiiee e 7.044.007 0
PaSSIVEr T Al .o 7.128.520 50.000
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-

g endomme

kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 6.863.070
Afgang 0
Kostprisultimo 6.863.070
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 6.863.070

Dagsvaadi for investeringseendomme

| nvesteringsejendommene bestar af 1 boligudlejningsgjendom med 3 Igjemdl i Agedrup samt 1
udlgjningsejendom med 5 lejemad i Odense S, som er anskaffet i 2017.

Ejendommenes dagsvaadi vurderes ved hjadp af en afkastbaseret vaardiansagtel sesmodel, hvor
vaadien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det arlige gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere tkr. 612 samlet
set for de 2 gendomme, hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje patkr. 802, arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa tkr. 190 samt en udlejningsprocent pa 100.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 6 - 11%, som er fastlagt under hensyntagen til
de gaddende forhold pa ejendomsmarkedet pa bal ancedagen, ejendomstypen, gjendommenes
beliggenhed m.v. Afkastkravet pa 6 - 11% svarer ligeledestil det generelle afkastkrav for
tilsvarende boliggiendomme i Agedrup og Odense S.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsged d 4.316.935 143.480 4.173.455 3.741.315
Kreditinstitutter 1.020.048 05.032 925.016 564.888
Gaddsforpligtelser til tilknyttede 1.642.996 0 164299  1.642.99

virksomheder

6.979.979 238.512 6.741.467 5.949.199
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3. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet had'ter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for fadlesregistrering af moms.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd i realkreditinstitutter og banker er der givet pant i investeringseendomme,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2017 udger kr. 6.863.070. Pantet, som bestar af
realkreditpantebrev og ejerpantebrev, andrager kr. 5.470.000.

CVR-nr. 37769142



