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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juni - 31. december 2016 for Tisvilde Ø

ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juni - 31. december 2016.

Der træffes på generalforsamlingen den 4. april 2017 beslutning om, at årsregnskabet for 2017 og frem-

over ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerød, den 30. marts 2017

Direktion

Morten Boesgaard
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Tisvilde Ø ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Tisvilde Ø ApS for regnskabsåret 1. juni - 31. december 2016, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-

regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juni

- 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30. marts 2017

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Peter Steffen Clausen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tisvilde Ø ApS

c/o Morten Boesgaard

Teglværksvej 80

3460 Birkerød

CVR-nr.: 37 76 77 43

Regnskabsår: 1. juni - 31. december

Direktion Morten Boesgaard

Revision Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udvikle, købe, sælge og udleje faste ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør - 1.199 t.kr. Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab:

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Det er selskabets første regnskabsår og selskabet er

i gang med at starte sin aktivitet op. Selskabets hovedkreditor har tilkendegivet, at ville forlænge

kreditfaciliteten til ejendommene er udviklet og solgt.
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Resultatopgørelse

1/6 - 31/12
2016

Note kr.

Bruttotab -333.457

3 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -220.236

Resultat før finansielle poster -553.693

4 Øvrige finansielle omkostninger -645.248

Resultat før skat -1.198.941

Skat af årets resultat 0

Årets resultat -1.198.941

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -1.198.941

Disponeret i alt -1.198.941
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Balance

Aktiver

31/12 2016 1/6 2016
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

5 Grunde og bygninger 17.257.950 0

Materielle anlægsaktiver i alt 17.257.950 0

Anlægsaktiver i alt 17.257.950 0

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 30.046 0

Tilgodehavender i alt 30.046 0

Likvide beholdninger 185.786 50.000

Omsætningsaktiver i alt 215.832 50.000

Aktiver i alt 17.473.782 50.000
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Balance

Passiver

31/12 2016 1/6 2016
Note kr. kr.

Egenkapital

6 Virksomhedskapital 50.000 50.000

7 Overført resultat -1.198.941 0

Egenkapital i alt -1.148.941 50.000

Gældsforpligtelser

8 Gæld til pengeinstitutter 3.850.000 0

9 Anden gæld 14.756.798 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 18.606.798 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.925 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 15.925 0

Gældsforpligtelser i alt 18.622.723 0

Passiver i alt 17.473.782 50.000

1 Usikkerhed om going concern

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen. Det er selskabets første regnskabsår og

selskabet er i gang med at starte sin aktivitet op. Selskabets hovedkreditor har tilkendegivet, at ville

forlænge kreditfaciliteten til ejendommene er udviklet og solgt.

Selskabet har et skatteaktiv på t.kr. 264, der ikke er optaget i balancen, da det er uklart, hvornår det

kan udnyttes.

1/6 - 31/12
2016

kr.

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0

3. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivning på bygninger 220.236

220.236

4. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 645.248

645.248

31/12 2016 1/6 2016
kr. kr.

5. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 17.478.186 0

Kostpris 31. december 2016 17.478.186 0

Årets afskrivninger -220.236 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -220.236 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 17.257.950 0
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Noter

31/12 2016 1/6 2016
kr. kr.

6. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juni 2016 50.000 50.000

50.000 50.000

7. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -1.198.941 0

-1.198.941 0

8. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 3.850.000 0

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til pengeinstitutter i alt 3.850.000 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.850.000 0

9. Anden gæld

Anden gæld i alt 14.756.798 0

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Anden gæld i alt 14.756.798 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, 3.850 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 17.258 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 13.600 t.kr. til sikkerhed for anden gæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør t.kr. 17.258.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tisvilde Ø ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksom-

heder.

Årsrapporten er aflagt efter nedenstående regnskabspraksis og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-

kaler.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger

vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-

ordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der

vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-

res til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-

skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger

restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30  år

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 eE8lSM+75sqCqRNbnPUMr8i2RZc0i2FzzaVIqiNGecw=


 
Cjdg6Wxf8xZ0WDut327uF6lUw6A84TsAYyKKmNUasoWlTR8sFkIdLTU92s/n6W5tVVsR1LbIfqhs
r3o0xsW3QA13CmN3FgNGAbaztE3J74dBcz15U/lh5cCGXMfj+jmeNo0lcXnhj3wTyfHfID4gJDLR
Wm6p1aAU6imCv38EBrU2ddJWzLGqidmUu1Wt/d1RQrLKLsQFlAGbEMpfihwqP44vAF4wHQH3Ngjr
YVpJkGXNTyqSl6XmhL9WUQTOWBSM5JTGlcPp8whS9ccHDPFmTdwPtcHVYyXBZOLt1MIv0c0Di1Ck
KnBOGu1wjrHmjZbNhkAx5Qfwl4nfZL0f+NXf/Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpJek5qRTE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAOGZkYTA1
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge U2t4R1ZGa3RVMXBDVmtVdFVFMDJOVE10VmpoTFJUSXRRVTh5VEZRdFZERlJORm89
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAwNiAxMzo0Nzo1NyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 TjKGR3BXleO9kUTLSctwk0Bd1YxB/db/V2ALH3h5pWQ=


 
VNe3P5T3CosAYfeLqSQsaWcGowN4pT3tQYC5hl6GfhrVzJ18A6LGjRiOzhRx/rARB5Va9CkEwv5C
yKC870OyX+tcWAkjuoCp3HxBHt+ePKtdRItQOQTf0fM2hy5SdQblt5f9QwhPDIi46mHfMVEGIF/G
+WV6XdMB/9OA3574zTrsYqhhGOiyBZ/pOOu779cJv+oIahvJ9G2C62QiUdsvPDXt5njtoErDwVC3
gMgdg30Qo64OvX+TM6qBCVeb2WTG7BwDImJ9dnvaJhH6YQ8CRRDvBF+sNUXG7hblgUo8u3UTk8IH
NMUE20zvSKvah3GCtup9qQ2TSa1rVjpVsDZnCA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMC4zIFNhZmFyaS82MDIuNC44
  signingRequestId NjIzNjE0
  document_digests W3sia2V5IjoiTzdCU0ktVVBNVTgtOFRQVUUtT1VWVTgtSjRZS0ItUFdTRVYiLCJkaWdlc3QiOiI0NGU1YjYwN2Y3ZWY3YjJmYmVmMDgwY2IwMGM1Nzk4MGQ1YjZjNWQ1M2ExNzJjMzQ1MWVhYWQ3MDBiNGYyNWM4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S1pVNzYtWUdBU0QtMEM3RkwtQldCRUctSzFCRTItRUVBNFE=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wNiAxMTo1NDowMCswMDAw

            


{"documentKey":"O7BSI-UPMU8-8TPUE-OUVU8-J4YKB-PWSEV","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:37767743-RID:67507535","signTime":"2017-04-06T10:38:09Z","signerName":"Morten Boesgaard","validations":[],"dataFile":"3fc2625e4ec87190.xml","type":"nemid","ip":"80.62.117.136"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"CHRISTENSEN KJ?RULFF STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB"}],"signerSerial":"CVR:15915641-RID:1127991636165","signTime":"2017-04-06T11:48:04Z","signerName":"Peter S. Clausen","validations":[],"dataFile":"3fe226d339e6aae2.xml","type":"nemid","ip":"212.98.75.202"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:37767743-RID:67507535","signTime":"2017-04-06T11:55:05Z","signerName":"Morten Boesgaard","validations":[],"dataFile":"3fe4b74ff220199c.xml","type":"nemid","ip":"80.62.117.136"}],"version":"1.2"}


  
 
 
 
 
 
 1kyo/ZEjrEKnYg9VGKLNXaQgDrBZ8jvML8YQjJJKNHE=


 
p3+GtJGPJ+1oWDCZmxH2NrvJUVai7ch2xrGoimyozypB5qqukFM7Yx43XNWXBPL1KCm80tu3GmCh
5K0kuZZPnsYiIiHx4rfIzedWL5HqDSbA+iPBEgTYA85gRh0kdZ5b5OUaHlQLyuTJ/h43jrAj0a9U
9IlEwFKlnzr5WnxXTMNQrvsm0BuB82ECcxrJYUJwFG/Rue/AiJWZ1GRKB8zMtPc345um146n9WLB
R0YPLrxlfOcesWwjdTNCPlsUEgmPToaHIP6ySjnph0jnaQ13e7/iOU8+AnrGgBXsyJ6yx0cV6tdK
eMSDna8IyWUFdiyOq6eVJjP9nc76oFTNqFRFnw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMC4zIFNhZmFyaS82MDIuNC44
  signingRequestId NjIzNjEx
  document_digests 
  _challenge RUk3NlMtSjBXWVEtNVRXWVAtOExNSUYtUUhTQkctRDg2RVE=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wNiAxMDozNjozOCswMDAw
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