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Ledelsepategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni - 31. december 2016 for Tisvilde @
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis forigtsnszessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiverr@anéielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni - 31. december 2016.

Der treeffes pa generalforsamlingen den 4. &@ril7 beslutning om, at arsregnskabet for 2017 og frem-
over ikke skal revideres. Direktionen anser lgglaerne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse erseetie redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 30. marts 2017

Direktion

Morten Boegaard
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Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

Til anpartshaverne i Tisvilde @ ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tisvilde @ ApS for rkghsaret 1. juni - 31. december 2016, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerdlalance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af restiléd selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni
- 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse mestnationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ariBylge disse standarder og krav er nsermere beskrevet

i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af se
skabet i overensstemmelse med internationale etexler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattedselet opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ar«aignder giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere arfevaten interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vaEentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansfarlay vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende foridaft, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fodsiftt medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerheg ém arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelserfejleng at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikiéérimen er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale stagrdand revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinfation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som feglge af besvigelser eller fejl og kandmtrs som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydea de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

Som led i en revision, der udfgres i overenssteseneled internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark,tiager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer ogewdf revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstkadigt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig féfiimation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsagefeil, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol mdevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteerdighe, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
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klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. §

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksism er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de §
regnskabsmeessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. S
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) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippﬁ
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om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent
usikkerhed forbundet med begileeder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderat,der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne o@
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa §
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-2
heder eller forhold kan dog medfare, at selskdket lzengere kan fortsaette driften.
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o Tager vi stilling til den samlede preesentatisimyiktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejlamderliggende transaktioner og begivenheder
pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gversta@lédse om blandt andet det plagtiea omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessiggervationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhsemjige revisors revisiongpategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse mec
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse medndisabslovens krav. VWar ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. marts 2017

Christensen K eerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen
statsautoriseret revisor
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Selskabsplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Tisvilde @ ApS

c/o Morten Boesgaard
Teglveerksvej 80
3460 Birkergd

CVR-nr.: 37767743
Regnskabsar: 1. juni - 31. december

Morten Boesgaard

Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetnim

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udvikle, kabe, szelge og udleje faste ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Det ordinaere resultat efter skat udger - 1.199 t.kr. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab:

Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapifadgrer selskabets farste regnskabsar og selskabet er
i gang med at starte sin aktivitet op. Selskabeigedkreditor har tilkendegivet, at ville forleenge
kreditfaciliteten til egendommene er udviklet og solgt.
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Resultatopggrelse

Bruttotab

3 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat far finansielle poster

4  @vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

1/6 - 31/12
2016
kr.

-333.457

-220.236

-553.693

-645.248

-1.198.941

0

-1.198.941

-1.198.941
-1.198.941
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Balance

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2016 1/6 2016
kr. kr.
17.257.950 0
17.257.950 0
17.257.950 0
30.046 0
30.046 0
185.786 50.000
215.832 50.000
17.473.782 50.000
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Balance

10

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om going concern
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2016 1/6 2016
kr. kr.
50.000 50.000
-1.198.941 0
-1.148.941 50.000
3.850.000 0
14.756.798 0
18.606.798 0
15.925 0
15.925 0
18.622.723 0
17.473.782 50.000
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end 50% af selskaltshkap. Det er selskabets fgrste regnskabsar og
selskabet er i gang med at starte sin aktiviteSafskabets hovedkreditor har tilkendegivet, at ville
forleenge kreditfaciliteten til eiendommene er udviklet og solgt.

Selskabet har et skatteaktiv pa t.kr. 264, der ikke er optaget i balancen, da det er uklart, hvornar det
kan udnyttes.

1/6 - 31/12
2016
kr.
2.  Personaleomkostninger &
S
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 %
- x<
3.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 3
Afskrivning pa bygninger 220.236 2
E— o
220.236 %
2
2
Q
4.  @vrige finansielle omkostninger ?g“
Andre finansielle omkostninger 645.248 E
645.248 g
31/12 2016 1/6 2016
kr. kr.
5. Grunde og bygninger
Tilgang i arets lab 17.478.186 0
Kostpris 31. december 2016 17.478.186 0
Arets afskrivninger -220.236 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -220.236 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 17.257.950 0

10



Noter

31/12 2016 1/6 2016
kr. kr.
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juni 2016 50.000 50.000
50.000 50.000
7. Overfort resultat
Arets overfarte overskud eller underskud -1.198.941 0
-1.198.941 0
8. Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 3.850.000 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til pengeinstitutter i alt 3.850.000 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.850.000 0
9. Anden geeld
Anden geeld i alt 14.756.798 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Anden geeld i alt 14.756.798 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 3.85r 1. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 17.258 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerparggb pa i alt 13.600 t.kr. til sikkeed for anden geeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde bygninger samt materielle anleegsaktiver, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr t.kr. 17.258.

11
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Anvendt regnskabgraksis

Arsrapporten for Tisvilde @ ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomhedégt @& falge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter nedenstaende regnskabspraksis og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejrahgjendomme samt opkraevede feellesomkostninger og -
Ly

indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
Q.

indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomdeliolder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostningeitfesk afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregriedancen som mellemveaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostger indeholder renter samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtsegteg omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &retsuaitle selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireige i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris medifag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabgraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af evelnfiarventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastseettes péatHialsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugmidirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fdigenrdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 &r

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilketdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

13
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