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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017 for 2M
Estate ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. maj 2018

Direktion:

Rasmus Schwartz Martlev Jesper Mandrup Larsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i 2M Estate ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 2M Estate ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder p4 en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kegbenhavn, den 15. maj 2018

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 79 3553 13

Jan Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 9567
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Selskabet:

Direktion:

Revision:

Selskabsoplysninger

2M Estate ApS
Ved Graensen 56
2000 Frederiksberg

CVR-nr. 37 7547 22

Stiftet: 16. maj 2016

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Rasmus Schwartz Martlev

Jesper Mandrup Larsen

THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsinvestering.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og maling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktiviteter er ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et resultat pa kr. 288.804, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 372.505.

Selskabets resultat anses for tilfredsstillende.

Forventninger til 2018
Selskabets direktion forventer et positivt resultat for 2018.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2M Estate ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B - virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Sammenligningstallene er ikke direkte sammenlignelige, da selskabet i 2016 kun havde drift i 7
maneder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat

Bruttofortjeneste/Bruttotab bestar af nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af aktiver indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjeelpematerialer, direkte lgn og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgegres som salgspris med fradrag af faerdigggrelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget og fastseettes under
hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Aktiver bestemt for salg

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmaessige veerdi primeert vil blive
genindvundet gennem salg for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed
gennemfgres inden for et ar i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres
ikke pa aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgearelse for
1. januar 2017 - 31. december 2017

BRUTTORESULTAT

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

13

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapital

Overfart resultat

DISPONERET | ALT

16/5-31/12

2016

i1.000 kr.

479.712 100
4.257 0
-112.005 -56
371.964 44
-83.160 -10
288.804 34
300.000 0
-11.196 34
288.804 34
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Note

Balance pr. 31. december 2017
AKTIVER

OMSZATNINGSAKTIVER
Aktiver bestemt for salg

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

®
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16/5-31/12

2016

i1.000 kr.

4.475.820 3.594
152.656 0
4.628.476 3.594
14.332 0
4.642.808 3.594
4.642.808 3.594
4.642.808 3.594
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Note

Balance pr. 31. december 2017
PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

®
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16/5-31/12

2016

i1.000 kr.

50.000 50
22.505 34
300.000 0
372.505 84

3.262.226 2.531
78.683 0
9.592 0
747.611 950
85.738 10
67.703 0
18.750 19
4.270.303 3.510
4.642.808 3.594
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Noter

ANDRE FINANSIELLE INDTAGTER

Renter, tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
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16/5-31/12

2016

i 1.000 kr.

8.514 0
8.514 0
83.160 10
83.160 10
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Noter
EGENKAPITALOPGQRELSE
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital i
kapital resultat udbytte alt
Egenkapital, primo 50.000 33.701 0 83.701
Arets resultat 0 -11.196 300.000 288.804
Udbytte 0 0 0 0
Egenkapital, ultimo 50.000 22.505 300.000 372.505
Der har ikke veeret aendringer i selskabskapitalen i de sidste 5 ar.
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
50 anparter a kr. 1.000 50.000
50.000
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18
Noter

MEDARBEJDERFORHOLD

Det gennemsnitlige antal beskaeftigede medarbejdere i regnskabsaret er 0, og der har ikke
veeret udbetalt lanninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring

EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet indgadr i sambeskatning med Holte Vinlager, Roskilde ApS som
administrationsselskab og heefter derfor solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat

PANTSZATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Der er ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

NARTSTAENDE PARTER

2M Estate ApS neertstdende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse:

Ifelge selskabets ejerbogsfortegnelse er der ingen kapitalejere noteret uden bestemmende
indflydelse:

Ejerforhold:
Martlev Holding ApS (50 %)

Ved Graensen 56
2000 Frederiksberg

K & M Holding ApS (50 %)

Nygade 9
4000 Roskilde
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