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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for 24. maj - 31. december 2016 for
Ejerlglighedssel skabet af marts 2016 ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansiellse stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24.
maj - 31. december 2016.

Det er endvidere vor opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 19/05/2017

Direktion
Frank Hansen Mikkel Christian Hesselberg
Direkter Direkter
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei Ejerlgjlighedssel skabet af marts 2016 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedssel skabet af marts 2016 ApS for regnskabsaret 24. maj 2016
- 31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24. maj 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Helsinger, 19/05/2017

Kenn Elmgren

Statsautoriseret revisor

AAEN & CO. STATSAUTORISEREDE REVISORER P/S
CVR: 33241763
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har vaaret investering i og udvikling af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i aret ikke vaaet vaesentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Vautakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingstidspunktet
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter
bal ancedagens valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og — tab er medtaget i
resultatopgerel sen under finansielle indtaggter og omkostninger.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, omkostninger til drift af ejendom
og administrationsomkostninger.

Nettoomsagtningen indregnes safremt indtasgten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen males eksklusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning og
administration.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, kursgevinster og —tab
vedragrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillagy og godtgerelser vedrarende skattebetalinger mv. Finansielle indtasgter og
omkostninger indregnes med de bel @b, der vedrarer regnskabsret.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets forskydning i udskudt
skat.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

Beholdningen af gerlgjligheder indregnesi balancen som investeringsejendomme under materielle
anlaagsaktiver. Lejlighederne malestil kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
ned- og afskrivninger. Der foretages linesge afskrivninger ud fra aktivernes forventede brugstid og under
hensyntagen til eventuelle forventede restvaardier. Afskrivning palejlighederne pabegyndes ved
ibrugtagning. Lejlighederne nedskrivestil genindvindingsvaardien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

| nvesteringsej endommes forventede brugstid 50 &r
Investeringsel endommes forventede restvaadi 90% af kostprisen

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaende.

Skyldig og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Gadd til kreditinstitutter indregnes ved | &neoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gedd, males til amortiseret
kostpris.
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Resultatopger else 24. maj 2016 - 31. dec 2016

Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

@vrige finansielle OMKOSININGES .......oouiiiiiieeeeee e
Ordinaert resultat far skat ..o
SKat af AFELSTESUITAE ......cocveeeeeieeevceeeeee ettt et b e s bt ae e

AT EESTESUITAL .o e e e e e er e e e e s e e er e e s es e e eseee s eseseneeeneaeeas

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAI FESUILAE ..ot e et e e e e e e e e e e aeaens

Note 2016
kr.

1.052.543

............... -24.569

1.027.974
-139.412
888.562
-184.317
704.245

704.245
704.245
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 12.259.660
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 1 12.259.660
ANIBEGSAKEIVES T AlT ..o 12.259.660
UdSKUAEE SKAITEAKLIVES ......eovieeeieieiee et 19.755
ANAre tilgodehavender ... 5.915.611
Tilgodehavender i @t .......ccooveiieie e e 5.935.366
Likvide beholdninger .......coooiiiieie e 161.139
OmMsaatNiNGSAKEIVEr T AT ..o 6.096.505
AKLIVEN T AT it 18.356.165
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s

Gadd til realKreditinStituLter ........c.coceeiie e
Gadd til associerede VirkSoOmheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .....ocovevieiiciec e

Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......cceeevececeese e
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........cccooeveiieieeie e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........occovvrenenencn s
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...
Skyldig SEISKaDSSKEL .......cccoieiiiiire
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring ..

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......coooiieeieiiiie e

Gaddsforpligtelser 1 alt .....ocveeceeece e

Passiver i alt

Note
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2016

kr.
4.000.000
704.245

4.704.245

6.107.489
2.861.124
953.708
66.011

9.988.332

2.242.555
3.542
42.413
987.375
211.418
176.285

3.663.588

13.651.920

18.356.165
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 15.989.117
Afgang -3.704.888
Kostprisultimo 12.284.229
Af- og nedskrivning primo 0
Arets af skrivning -24.569
Af- og nedskrivning ultimo -24.569
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 12.259.660

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af selskabets samlede gadd forfalder tkr. 4.959 til betaling mere end 5 & fra balancedagen.

Gadd til associer ede virksomheder
Lanene er efterstillet selskabets gvrige kreditorer.
Der er tale om anfordringslan, der forfalder til fuld indfrielse den 30. juni 2017 og 30. maj 2019.

3. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd i kreditinstitutter patkr. 6.387 er der stillet pant i selskabets ejendomme.
Den bogferte vaadi af disse ggendomme udger tkr. 12.260.

Til sikkerhed for gadd i kreditinstitutter patkr. 1.963 er der stillet pant i en gjerlejlighed, der er
solgt pr. 31. december 2016 med overtagelse i 2017. Kaber af |ejligheden har stillet garanti pa
tkr. 5.905.
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