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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2018 for
Ejerlglighedssel skabet af marts 2016 ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansiellse stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vor opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 28/05/2019

Direktion
Frank Hansen Mikkel Christian Hesselberg
Direkter Direkter
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitaleierne i Ejerlejlighedsselskabet af marts 2016 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlgjlighedssel skabet af marts 2016 ApS for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Helsingar, 28/05/2019

Kenn EImgren , mne26676

Statsautoriseret revisor

AAEN & CO. STATSAUTORISEREDE REVISORER P/S
CVR: 33241763
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har vaaret investering i og udvikling af fast g endom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i aret ikke vaaet vaesentlige andringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Vautakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingstidspunktet
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter
bal ancedagens valutakurs. Realiserede og urealiserede val utakursgevinster og — tab er medtaget i
resultatopgerel sen under finansielle indtagyter og omkostninger.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, omkostninger til drift af ejendom
og administrationsomkostninger.

Nettoomsagtningen indregnes safremt indtasgten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen males eksklusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udiejning og
administration.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, kursgevinster og —tab
vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillagy og godtgerelser vedrarende skattebetalinger mv. Finansielle indtasgter og
omkostninger indregnes med de bel @b, der vedrarer regnskabsret.

CVR-nr. 37751529
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Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst og arets forskydning i udskudt
skat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Beholdningen af gerlgligheder indregnesi balancen som investeringsejendomme under materielle
anlaagsaktiver. Lejlighederne malestil kostpris med med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efterfel gende opskrives gjendomme til dagsveadi safremtvaardiforegel sen anses for varig og vassentlig.
Opskrivninger fares direkte pa sel skabets egenkapital pa en saarskilt opskrivningshenlasggel se.

Som grundlag for malingen til dagsveardi anvendes oplysninger fra handler med tilsvarende jendomme.
Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.

I nvesteringse endommes forventede brugstid 50 &r
I nvesteringse endommes forventede restvaardi 90% af kostprisen

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlaaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtaagter henholdsvis andre driftsudgifter.

Varebeholdninger
Varebeholdninger malestil kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéende.

Skyldig og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Gadd til kreditinstitutter indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
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mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gedd, males til amortiseret
kostpris.

CVR-nr. 37751529
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 645.315 784.063

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -16.385 13541

Resultat af ordinaar primaar drift ......ccoeeeeeieienin e, 628.930 770.522
Andrefinansielle indtaagter .........cccooevieiecece e 634 1.879
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coceeeeieriieiere e -66.150 -141.447
Ordinaart resultat far skat ........cccoovvririeieie e 563.414 630.954
SKat af AretSTESUITAL .......ccvevevevererercrceercteee ettt -123.910 -138.397
ATESTESUILAL ..ottt 439.504 492.557

Fordlag til resultatdisponering

Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........c.ccceeeee... 1.500.000 0
OVErfArt reSUtal .......cccceveerieeeeee e -1.060.496 492.557
= 1 439.504 492.557
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e

Materielle anlasgsaktiver under udfarelse og forudbetalinger for
materielle anlaaSaktiVEr ........ccccceviieiie i

Materielle anlasgsaktiver i alt

ANlaegsaktiver T alt .....ccvoeeiiee e

Fremstillede varer og handelsvarer ..........cccoooveieeviecie e

Varebeholdninger 1 alt ...

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende SKal .........cccooeeiireereniiesee e

Andre tilgodehavender

Periodeaf graanSningSPOSLEr ........ccveeeieereee e

Tilgodehavender T alt ........cccoecveviiiiice e

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
7.980.509

228.131

8.208.640

8.208.640
2.223.024
2.223.024

19.679
17.874
0

468

38.021
699.366
2.960.411

11.169.051
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2017
kr.
11.330.530

0

11.330.530

11.330.530
0
0

21.464
19.486
2.824
0

43.774
667.205
710.979

12.041.509
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr ........eeeeee e
Gadd til associerede virksomhedar ...........eeeeeeeeeeeeens

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKIING  eveiveeieeieeeee et

Deposita

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoeceviiincnnieieee

Gadd til real KreditinStitutter .........cccvevveeeviereee e
Modtagne forudbetalinger frakunder .........ccccccoveevieiieiiccieceeee.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKIING oot e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note

2018

Kr.
4.000.000
136.305
1.500.000

5.636.305

3.705.841
0

0
37.333
3.743.174

1.731.467
3.675

54.430

1.789.572

5.532.746

11.169.051
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2017

kr.
4.000.000
1.196.802
0

5.196.802

5.437.307
757.770

252.590
52.626
6.500.293

266.867
3.758

73.789

344.414

6.844.707

12.041.509
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

. : gangvaerende

I nvesteringsejendomme
93 byggesag
Kr. kr.
Kostpris primo 11.366.805 0
Tilgang 212.023 228.131
Afgang -1.326.988 0
Overfert til omsagtningsaktiver -2.230.557 0
Kostprisultimo 8.021.283 228.131
Af- og nedskrivning primo -36.275 0
Arets afskrivning -16.385 0
Afgang 4.353 0
Overfeart til omsagningsaktiver 7.533 0
Af- og nedskrivning ultimo -40.774 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 7.980.509 228.131

2. Varebeholdninger i alt

Varebeholdninger bestar af investeringsejendom bestemt for salg.

3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Af selskabets samlede gadd forfalder tkr. 2.807 til betaling mere end 5 &r fra balancedagen.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd i kreditinstitutter patkr. 4.872 er der stillet pant i selskabets ejendomme.
Den bogfarte veardi af disse ggendomme udger tkr. 10.432.

Til sikkerhed for gadd i kreditinstitutter patkr. 565 er der stillet pant i deponeringskonti.
| ndestdende pa deponeringskonti udger pr. 31. december 2018 tkr. 607.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0
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