SiIRas Estate ApS

Ulvedalen 9
6400 Sgnderborg

Arsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

26/08/2020

Torben Hansen
Dirigent

CVR-nr. 37750972



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
L edelsesberetning

(e[ S =S o1 £ 0 ] oo PSPPSR 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 9
BAlANCE ....eieie et r e Ee et e R e e aeeRe e Rt e gt eneeeRe e et aReenReenteeReenReeneeeneenaeentennes 10
N[0 PO UR PR UPRPROR 12

CVR-nr. 37750972



Side3 af 14

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SiRas Estate ApS
Ulvedalen 9
6400 Sgnderborg

CVR-nr: 37750972
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2019 for SiRas Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31.
december 2019.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sander, den 26/08/2020

Direktion

Torben Hansen

CVR-nr. 37750972



Side5 af 14

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed indenfor fast ggendom, herunder med byggeri, salg,
udlgining, investering mv. og alle hermed beslaggtede aktiviteter.

Ussedvanlige for hold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling blev bedre end forventet i den senest offentliggjorte arsrapport,
og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten for SiRas Estate ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Nettoomsagtning

Indteegter fra udlejning indregnesi resultatopgerel sen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og hvis indtaegten kan opgeres pdideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaening malestil dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket nettoomssgningen.

|gangvaaende arbejde for fremmed regning indregnes i takt med, at produktionen udferes, hvorved
nettoomsadningen svarer til salgsvaadien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden).
Nettoomsagtningen indregnes, nér de samlede indtasgter og omkostninger pa entreprisekontrakten og
faardiggerel sesgraden pa bal ancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske
fordele, herunder betalinger, vil tilga selskabet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna rets nettoomsagtning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger m.v.

Finansielle poster
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Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tillaag og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra gvrige kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgéar i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

BALANCEN
M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males il kostpris med tillaag af opskrivninger til forventet dagsvaadi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger........cocooovenininienne, afskrives ikke Restvaadi  100%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandeleii tilknyttede og
associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsdret indregnes som saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarel sesberettiget skattemasssigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 2.081.723 1.938.492
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevvrieiiiineneeeee 2.081.723 1.938.492
Andrefinansielle indtaagter .........cccooevieiicie v 1 60.769 74.756
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......ooovviiiiiieeeee e 2 -207.875 -225.762
Ordinaart resultat far skat .......cccooeverinineneeee e 1.934.617 1.787.486
SKat af AretSTESUILAL .......c.cveveveeereeeieieieeeie e, 3 -353.081 -325.116
ATESTESUILAL ooeeecercieeeeeceeee ettt 1.581.536  1.462.370
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoveieieceeeeee e 1.581.536 1.462.370
R L TR 1.581.536 1.462.370
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2019
kr.
36.229.056

4 36.229.056

36.229.056

0
1.246.238

1.246.238
93.720
1.339.958

37.569.014
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2018
kr.
36.225.736

36.225.736

36.225.736

0
1.193.330

1.193.330
0
1.193.330

37.419.066
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Reserve for opskrivninger

OVEITAIT TESUITAE ..ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e eeeeeees

Egenkapital i alt
Hensadtelse til udskudt skat

Hensatteforpligtelser i alt .......ccovvvieviice e
Gadd til realkreditinStitULtEr .......oooeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til real KreditinStTULLEr ......ooeeeeeee e

Gadd til banker

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSKabssKat .........ccccveveeiieriie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graansningSPOSLEr ........ccveeeieeriecie e

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooeiiiinininiienee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoovevieeceeeecee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.

50.000
11.738.052
3.881.952

15.670.004
3.461.948
3.461.948

16.801.381

16.801.381

626.000
0

353.081

656.600
1.635.681

18.437.062

37.569.014
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2018

kr.

50.000
11.856.000
2.300.415

14.206.415
3.344.000
3.344.000

18.051.906

18.051.906

0

75.262
1.089.659
0

68.724

0
583.100

1.816.745

19.868.651

37.419.066
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter i gvrigt.

2. @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger mv. i avrigt.
Rentetillasg sel skabsskat

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
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2019 2018
kr. kr.
60.769 74.756
60.769 74.756
kr. kr.
207.875 210.762
0 15.000
207.875 225.762
kr. kr.
353.081 325.116
353.081 325.116
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog

bygninger

Kr.

Kostprisprimo 21.025.736
Tilgang 3.320
Afgang 0
Kostprisultimo 21.029.056
Opskrivninger primo 15.200.000
Aretsopskrivning 0
Opskrivninger ultimo 15.200.000
Af- og nedskrivning primo 0
Aretsafskrivning 0
Tilbagefer sel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 36.229.056

Offentlig ggendomsvurdering 2019
35.471.500

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsged d 17.427.381 626.000 16.801.381  14.297.400
17.427.381 626.000 16.801.381  14.297.400

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sdl skabet hadter solidarisk med sambeskattede sel skaber for skat af de ssmbeskattede selskabers
indkomst.
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7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, t.kr. 17.427, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 36.229.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt t.kr. 10.700 med pant i ovenstaende grunde og
bygninger samt gvrige materielle anlasgsaktiver, der er deponeret til sikkerhed for bankgadd.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccveeviecie e 0
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