
CVR-nr. 37748765

VIP Estate ApS
Hovedgaden 442
2640 Hedehusene

Årsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

24/08/2020

Nadeem Javed
Dirigent



Side 2 af 11

CVR-nr. 37748765

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 5
Resultatopgørelse  ............................................................................................................................................ 8
Balance  ............................................................................................................................................................ 9
Noter .............................................................................................................................................................. 11



Side 3 af 11

CVR-nr. 37748765

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VIP Estate ApS
Hovedgaden 442
2640 Hedehusene

CVR-nr: 37748765
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter    
Selskabets aktiviteter er at besidde kapitalandele i selskaber.  
  
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2019 udviser et resultat på kr.
-218.137, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 16.268.220, og en
egenkapital på kr. 1.431.232.  
  
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.  
  
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år. 

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år..  
  
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.  
  

 Generelt 
  
Generelt om indregning og måling Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes,
herunder indregnes værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.  
  
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.  
  
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  
  
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  
  
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.  
  
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  
  

 Resultatopgørelsen 
  
Bruttofortjeneste og -tab Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter
bestemmelserne i årsregnskabslovens § 32.  
  
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.  
  
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.  
  
Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.  
  
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle   leasingomkostninger.  
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.  
  
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret
på følgende vurdering af brugstider og restværdier:  
  
                                                                                                                          Brugstid                Restværdi     
             
Bygninger                                                                                                                50 år                  100%  
  
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.  
  
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.  
  

 Balancen 
  
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.  
  
Investeringsejendomme måles efterfølgende til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes restværdien som højere end aktivets
regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  
  
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.  
  
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for
værdiændringer.  
  
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.  
  
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
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indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.  
  
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.  
  
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til
restgælden, beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over
afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.  
  
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi.  
  
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.  
  
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. 



Side 8 af 11

CVR-nr. 37748765

Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 72.680 1.088.049

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -226.104 -476.222

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -153.424 611.827

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -64.713 -111.878

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -218.137 499.949

Skat af årets resultat  ....................................................................... 0 -110.669

Årets resultat  ................................................................................ -218.137 389.280

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. -218.137 389.280

I alt  ................................................................................................. -218.137 389.280
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................ 15.280.000 4.349.877

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 15.280.000 4.349.877

Deposita  ........................................................................................ 0 380.000

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 0 380.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 15.280.000 4.729.877

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 0 604.092
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 4.000 4.000
Andre tilgodehavender  .................................................................. 716.382 631.382
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 0 486.231

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 720.382 1.725.705

Likvide beholdninger  .................................................................... 267.838 217.737

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 988.220 1.943.442

Aktiver i alt  .................................................................................. 16.268.220 6.673.319
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ........................................................................... 1.381.232 1.599.370

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.431.232 1.649.370

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 7.407.691 3.544.151

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7.407.691 3.544.151

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 323.931 85.389
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 451.977 451.977
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

488.293 97.625

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 6.165.096 844.807

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 7.429.297 1.479.798

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 14.836.988 5.023.949

Passiver i alt  ................................................................................ 16.268.220 6.673.319
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2019 2018

  kr. kr.

Løn og gager 200.937 390.732
Pensionsbidrag 16.800 68.985
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

3.875
4.492

7.290
9.215

  226.104 476.222

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


