VAB P/S

Holbaekvej 21 G, 4200 Slagelse
CVR-nr. 37 74 80 48

Arsrapport 2018/19

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 10. marts 2020

Building a better
working world




VAB P/S
Arsrapport 2018/19

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

©CoO~NOOO »h W N

Ernst & Young P/S - Industrivej Nord 9 - 7400 Herning - CVR-nr. 30 70 02 28
61492597.cw



VAB P/S
Arsrapport 2018/19

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for VAB P/S for regnskabs-
aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsioven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfatteise, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstiltes til generalfarsamlingens godkendelse.

Claué Ddehbuﬁ
direktor

Bestyreise:
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til. den daglige ledelse i VAB P/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for VAB P/S for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019
pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vihar udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertlse til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Herning, den 10. marts 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

BT

Niels J. Jorggfrsén
statsaut. Q
mne8217
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Komplementar

Revisor

VAB P/S
Arsrapport 2018/19

VAB P/S
Holbaekvej 21 G, 4200 Slagelse

37748048

26. maj 2016

Slagelse

1. oktober 2018 - 30. september 2019

Ratchadakorn Hermann
Winnie Grgn Jonassen
Claus Dueholm

Flemming Bertil Strgbzek, Direktar
Claus Dueholm, Direktar

Swan Danica Real Estate IVS

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i investering og udlejning af fast ejendom

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2018/19 udviser et underskud pa 3.578.119 kr. mod et under-
skud pa 2.467.249 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2019 udviser en egen-
kapital p4 5.312.066 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

VAB P/S

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
26.894 38.882
-240.000 -2.320.081
-213.106 -2.281.199
-3.001.966 0
-3.215.072 -2.281.199
-363.047 -186.050
-3.578.119 -2.467.249
-3.578.119 -2.467.249
-3.578.119 -2.467.249
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver

2 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser

3 Langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til associerede virksomheder
Deposita

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Sikkerhedsstillelser

VAB P/S

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
12.500.000 15.287.512
12.500.000 15.287.512
12.500.000 15.287.512
1.374 0
140.000 160.000
141.374 160.000

0 925

141.374 160.925
12.641.374 15.448.437
500.000 500.000
4.812.066 8.390.185
5.312.066 8.890.185
3.149.823 3.204.512
3.149.823 3.204.512
449 0
3.314.726 2.873.740
100.000 100.000
764.310 380.000
4.179.485 3.353.740
7.329.308 6.558.252
12.641.374 15.448.437
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Egenkapitalopggrelse

Kr. Aktiekapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2017 500.000 10.857.434 11.357.434
Overfgrt via resultatdisponering 0 -2.467.249 -2.467.249
Egenkapital 1. oktober 2018 500.000 8.390.185 8.890.185
Overfgrt via resultatdisponering 0 -3.578.119 -3.578.119
Egenkapital 30. september 2019 500.000 4.812.066 5.312.066
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VAB P/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, ydelser pa operationelle leasing-
kontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under
posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af
vurdering fra ejendomsmaegler samt ledelsens forventninger til udviklingsmulighederne for
ejendommen.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. oktober 2018 4.113.988
Tilgange 214.454
Kostpris 30. september 2019 4.328.442
Opskrivninger 1. oktober 2018 11.173.524
Arets veerdireguleringer -3.001.966
Opskrivninger 30. september 2019 8.171.558
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2019 12.500.000
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.584 t. kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for kreditorer, er der stillet sikkerhed i form af to
ejerpantebreve pa& henholdsvis 4.000 t.kr. og 750 t.kr., et pantebrev pa 885 t.kr. samt udleeg pd 132
t.kr. i virksomhedens ejendom til en regnskabsmaessig veerdi pd 12.500 t.kr. den 30. september
2019
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