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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Metalvej 12, Kolding A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 8. april 2021

Direktion

Nina Kjærgaard Reinert
Direktør

Bestyrelse

Joen-Magnus Reinert Jette kjærgaard Nina Kjærgaard Reinert
Formand

Anne Reinert Skovbakke
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Metalvej 12, Kolding A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Metalvej 12, Kolding A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 8. april 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Metalvej 12, Kolding A/S

Kløvervej 44, st. 30

6000 Kolding

CVR-nr.: 37 74 50 22

Stiftet: 23. maj 2016

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

5. regnskabsår

Bestyrelse Joen-Magnus Reinert, Formand

Jette kjærgaard

Nina Kjærgaard Reinert

Anne Reinert Skovbakke

Direktion Nina Kjærgaard Reinert, Direktør

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

Modervirksomhed Estate Partners A/S
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og anden hermed
beslægtet virksomhed. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Indregning og måling af selskabets investeringsejendom sker på baggrund af en række forudsætninger
til ejendommens normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav. 

Fastsættelsen af afkastkravet er foretaget på baggrund af tilgængelige statistiske data, som afspejler
markedets nuværende afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Fastsættelsen af disse afkastkrav er
forbundet med væsentlig usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er begrænset. Der
henvises til nedenstående samt til noten for investeringsejendomme. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.762.374 mod 777.193 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
1.284.761 mod 2.977.043 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Værdiansættelse af investeringsejendom

Selskabet værdiansætter sine ejendomme til dagsværdi. Værdiansættelsen er foretaget på baggrund af
en afkastbaseret model. Der er primo 2021 indhentet en ekstern mæglervurdering på anvendte
værdiansættelse af ejendommen.

Værdiansættelsen af ejendommen er baseret på en afkastsats på 6,50% ved fuld udlejning. 

Det er ledelsens vurdering, at værdien af investeringsejendommen pr. 31. december 2020 udtrykker
dagsværdien i den nuværende markedssituation. 

For henvisning til forudsætninger for værdiansættelsen af ejendommen samt følsomhed relateret til de
anvendte afkastsatser henvises til noten vedrørende investeringsejendomme. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Metalvej 12, Kolding A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab på
debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren-

de efterfølgende regnskabsår.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Metalvej 12, Kolding A/S solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 1.762.374 777.193

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 3.170.793

Driftsresultat 1.762.374 3.947.986

Andre finansielle indtægter 88.125 62.343
3 Øvrige finansielle omkostninger -203.162 -183.584

Resultat før skat 1.647.337 3.826.745

Skat af årets resultat -362.576 -849.702

Årets resultat 1.284.761 2.977.043

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.284.761 2.977.043

Disponeret i alt 1.284.761 2.977.043
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 34.131.585 32.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 34.131.585 32.500.000

5 Deposita 118.952 118.952

Finansielle anlægsaktiver i alt 118.952 118.952

Anlægsaktiver i alt 34.250.537 32.618.952

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 445.424
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.223.937 4.602.356
Periodeafgrænsningsposter 0 28.874

Tilgodehavender i alt 4.223.937 5.076.654

Likvide beholdninger 596.000 5.505

Omsætningsaktiver i alt 4.819.937 5.082.159

Aktiver i alt 39.070.474 37.701.111
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 10.768.632 10.768.632
Overført resultat 7.909.149 6.624.388

Egenkapital i alt 19.177.781 17.893.020

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.924.000 4.808.000

Hensatte forpligtelser i alt 4.924.000 4.808.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 12.628.425 13.425.726

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.628.425 13.425.726

6 Kortfristet del af langfristet gæld 690.000 564.000
Gæld til pengeinstitutter 118.952 218.047
Leverandører af varer og tjenesteydelser 290.830 65.373
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 246.576 86.702
Anden gæld 993.910 640.243

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.340.268 1.574.365

Gældsforpligtelser i alt 14.968.693 15.000.091

Passiver i alt 39.070.474 37.701.111

1 Usikkerhed ved indregning eller måling

2 Oplysninger om dagsværdi

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 10.768.632 3.647.345 14.915.977

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 2.977.043 2.977.043

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 10.768.632 6.624.388 17.893.020

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 1.284.761 1.284.761

500.000 10.768.632 7.909.149 19.177.781
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling

Indregning og måling af selskabets investeringsejendom sker på baggrund af en række
forudsætninger til ejendommens normaliserede indtjening og fastsatte afkastkrav. 

Fastsættelsen af afkastkravet er foretaget på baggrund af tilgængelige statistiske data, som
afspejler markedets nuværende afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Fastsættelsen af disse
afkastkrav er forbundet med væsentlig usikkerhed, da udbuddet af tilsvarende ejendomme er
begrænset. Der henvises til nedenstående samt til noten for investeringsejendomme. 

2. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Dagsværdi ultimo 34.131.585

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 0

2020 2019

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 203.162 183.584

203.162 183.584

31/12 2020 31/12 2019

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 25.424.770 24.980.079
Tilgang i årets løb 1.631.585 444.691

Kostpris ultimo 27.056.355 25.424.770

Regulering til dagsværdi primo 7.075.230 3.904.437
Årets regulering til dagsværdi 0 3.170.793

Regulering til dagsværdi ultimo 7.075.230 7.075.230

Regnskabsmæssig værdi ultimo 34.131.585 32.500.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Forudsætning: 
        Antal kvm.           Gennemsnitlig lejepris

Erhverv                  9.586                                     345
            9.586                                     345

Tomgang er indregnet gennemsnitlig baseret på 2,1%

De anvendte værdiansættelsesmetode bygger på normale principper for værdiansættelse af
investeringsejendomme. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af statistisk markedsrapport for
tilsvarende ejendomme i Kolding. Der blev primo 2021 indhentet en ekstern mæglervurdering. 

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Industriejendom i Kolding 6,50%

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsat-
serne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig vær-

di Regulering

7,50% 29.582.196 34.131.585 -4.549.389
5,50% 40.334.560 34.131.585 6.202.974

Metalvej 12, Kolding A/S · Årsrapport for 2020 16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
S3

CZ
-4

VS
72

-6
U

U
LU

-P
4H

G
A-

CL
BE

1-
L0

C7
M



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

5. Deposita

Kostpris primo 118.952 118.952

Kostpris ultimo 118.952 118.952

Regnskabsmæssig værdi ultimo 118.952 118.952

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2020
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 13.318.425 690.000 12.628.425 10.190.000

13.318.425 690.000 12.628.425 10.190.000

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 13.660 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 34.132 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JMR Holding, Kolding A/S, CVR-nr. 31 93 76
04 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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 r68FjDFezBh/+XoW5xnLIkBuPWTXef/AEkFXdi+e6Ok=


 
DBueoeA2gFskPuinex+7CAiuEWbgJfv20p+VfdIAjXzsstgsTqgEjpBd+bevOcOs7D5xbtfTKBBC
s+DqSoEM/YAl+OnKCYKmTlZ3F+Y/tP7rcCTm2AM8TzUSulcvxgRhGEJ9/Mb9gRFTq04u7Zosq0YT
5iV0wUJDSDTH/K31V1ZYBiWxxFr2fmerPSl4PuDV38VrOcg9tTzjV6mSViYbNAaU1EeGx0fmC/S8
NnlNueXNNUa1VXwjklQ5LN0eXHJKSbxakvBy+zX41kCQohOJbhy8xuaUC5JQbkk9+w81OXrdbkK1
Xw/T5lU0sSByWicmnxt5MYSCyipqb+DRwu5lug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId ODgxODY0Nw==
  document_digests 
  _challenge M1EySkwtTjJINEEtQ003VkktQjdOMkUtMEVINlgtV0JaVjg=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNSAxMzo0NTo1MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 XfocKKB0jfBQwQmV+F2c/Twyb9Pjd9mXqfOJDYWg7Qo=


 
XWac7Ks1lFvsWRO9OXh1W6GLpn4XkB3Dc8Ze1XMR0Y8dTcbC1lDQTUka2/yZ5IhJG4xt/Dd3KJXM
pM/NeBXpadw2YKMsWqPRpRYf9koJ4wyHt2mUcBMOcvJszX+F/s6h5mKvd4k9RYh2sn5oYj7oxqis
fAqB7MNgVxaW5VT5yCMezFiVDnrxk4R/she211wv76yWWqYcHDH63dfwpMKcDmWaI8i0GAVlzOad
s2F4TkTeNXOkgXAS9HLjInQp2GEJm9z63hSwOw65iGxm4u2dypAZwVXNv8h+4d2e4fqPLEachnsv
rYWNr/Hgtwu5p22RyDmXg5ISvGap8xo2kgIYnA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId ODgxODY1MA==
  document_digests 
  _challenge RlFFRFMtOFAxSlgtSEVFQ0otQUszVkgtWlowMTctRkVCNkE=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNSAxNjoxMDoxNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 QG4QDvUnIkY7Y2OxJclgzdP/mQg/gXhGg7M0nMqrJvI=


 
Gal6SztOgvo1om1A1dzO9A0QFnhz/N3JsMH6bhM5yJV2B9HqUwnvmtAUTHNyDNXVXJXYYA56HxgO
xGiZ3IwcOmLgkuASK0eOPq1ol8j1xH/rMpQzZ+k2OMYeUQdhIk7heqFrr0M8y6FKivFRbyKJOuBF
Iz8PHNK7NR5tsIFqfgb0VgBJesaUvqCazXrNyPTOFrLZgHTv19y3uD+6qPzMXVmm5HojpWyCOsSt
wL+PQx/LvQ+Mhn2kQK/JZPcTtI1E9ubZQUDpuKcpDmbNqV9mV7Wb3E2nHvBYb8snUFrjk+/DHfPM
X1i+n6ClrPf+/TdLqgAVgCQPVJMUIWzBpyzBYw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODgxODY0OQ==
  document_digests 
  _challenge MUo0VEktRklCRUUtR0NGRk8tRVlUVkQtMlQwQkYtVjBBVDI=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNiAwOTo0MjozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 QG4QDvUnIkY7Y2OxJclgzdP/mQg/gXhGg7M0nMqrJvI=


 
Gal6SztOgvo1om1A1dzO9A0QFnhz/N3JsMH6bhM5yJV2B9HqUwnvmtAUTHNyDNXVXJXYYA56HxgO
xGiZ3IwcOmLgkuASK0eOPq1ol8j1xH/rMpQzZ+k2OMYeUQdhIk7heqFrr0M8y6FKivFRbyKJOuBF
Iz8PHNK7NR5tsIFqfgb0VgBJesaUvqCazXrNyPTOFrLZgHTv19y3uD+6qPzMXVmm5HojpWyCOsSt
wL+PQx/LvQ+Mhn2kQK/JZPcTtI1E9ubZQUDpuKcpDmbNqV9mV7Wb3E2nHvBYb8snUFrjk+/DHfPM
X1i+n6ClrPf+/TdLqgAVgCQPVJMUIWzBpyzBYw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODgxODY0OQ==
  document_digests 
  _challenge MUo0VEktRklCRUUtR0NGRk8tRVlUVkQtMlQwQkYtVjBBVDI=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNiAwOTo0MjozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 pAPkk9qM0SPbrk2W0EYwzSZclXTlups0gWxPkEXS3JI=


 
GYT8ZJTBHk5Khwa3vRIzIKRxl6iYfB3qjB65qBtx4nQpWEvkrMp01hVYoS6IyozMa9PNToKZ+oxO
+fr8LYTZQZswmx9anUuSYEVBX+cL9VvUJRl8OPl0giQPDPK3aDBrIXL1UYG042Q/H8QnbLLcbKpx
mwLm6Ao0r214Ir21rM2PH5Jez1ATI3dPJS8WUKl9rixejyxKt8Ogx08pxhdJPxEauappHpqEiS88
eK46rTSeIrTAufbJi8SD/4KJHQQB2WonKxKoqmu2iNh+VSmMNhJzOic7wz4xd9TwRJYF231C88Jc
SGhxia7pUxjIgJ0ESi1FpJi/oRqB8cJaEuc0DQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODgxODY0OA==
  document_digests 
  _challenge VVhEODYtWVNITTYtNElZVVMtSEpNTEEtVkVHWTUtTUVUMVc=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNyAxMzoyODo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 JsDCXLM7MzpS+/ri1HGSPNVcYKYl4HpNkJi9KFvFc/Y=
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