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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Hegermann Ejendomme og Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 21. juni 2021

Direktion

Brian Hegermann
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Hegermann Ejendomme og Invest ApS

Konklusion

Manglende konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for perioden
1. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Braedstrup, den 21. juni 2021

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Edel Bertelsen
Registreret revisor
mne10887
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Hegermann Ejendomme og Invest ApS
Ngrregade 65
8740 Breedstrup
E-mail: mail@hegermann-huse.dk
CVR-nr.: 37 74 50 06
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Brian Hegermann
Pengeinstitut Nykredit Bank

Svanes Plads 4
8700 Horsens

Revisor LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 3
8740 Braedstrup
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsinvesteringer og udlejning samt anden besleegtet
virksomhed
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belabsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af s&endrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS administrationsselskab. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 25 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed, fra den 23. november er belgbet aendret til kr.
30.000 pr. enhed, indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaegsaktiver er ikke opgjort

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT ... 1.214.611 1.141.138
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ... -167.809 -67.433
DRIFTSRESULTAT ... 1.046.802 1.073.705
Andre finansielle indtaegter........ccocevvieei e 0 6.044
Andre finansielle OMKOSININGEr ......cccvvviiiiieieiee e -470.656 -476.653
RESULTAT FOR SKAT ... 576.146 603.096
Skat af rets resultat.........ccoceeieireeieeic -144.254 -144.320
ARETS RESULTAT ..o, 431.892 458.776
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceveveieeecinennen. 1.000.000 350.000
Overfart resultat........cccooviie e -568.108 108.776
DISPONERET | ALT ... 431.892 458.776
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
2 Investeringsejendomme .........cooceeeiriiee e 26.259.422 16.753.701
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..........ccccceeevieneennen. 0 2.202
Materielle anlaegsaktiver.................cccooiiiiiiie, 26.259.422 16.755.903
ANLAEGSAKTIVER.........coooeeeieee e 26.259.422 16.755.903
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 14.255 19.775
PeriodeafgraensningsSpOoSter ........ccveviviieeiiiiieee e 57.528 35.587
Tilgodehavender..............ccccoiiiiiiiii e 71.783 55.362
Likvide beholdninger .............cocooiiiiiiiii e 0 2
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiiieeee e 71.783 55.364
AKTIVER ...t 26.331.205 16.811.267
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital .........ccccvviiiiiiiiniie e 50.000 50.000
Overkurs ved emiSSION ........ceviievriieeree e 0 774.086
Overfart resultat........coveiiiee e 964.497 758.520
Forslag til udbytte for regnskabséaret ..., 1.000.000 350.000
EGENKAPITAL.......oooiiiiie e 2.014.497 1.932.606
PrioritetSgaeld .......eeeeeieiiee e 11.722.752 7.709.264
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........cccccoviieiiiieennnns 0 24.550
D= o101 = PR URRR 473.640 294.975
3 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccooiviiiiniennnn 12.196.392 8.028.789
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 431.681 203.681
KreditinStitutter ..o 89.731 1.463.670
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccceerviieennns 1.279.770 40.760
SelSKabSSKaL ......eeeiiiiiiie et 144.254 144.320
ANAEN Qa1 ..o 17.049 12.458
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........cccccevvveeeennnen. 10.157.831 4.984.983
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccooviiiiiiiinnnnen, 12.120.316 6.849.872
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccoii e 24.316.708 14.878.661
PASSIVER ..o 26.331.205 16.811.267

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

This document has esignatur Agreement-ID: f46c3a3atYz242564019
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo ........ccccceeiiieeiniee e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo.....................ccccoiiiiini . 50.000 50.000
Overkurs ved emission Primo.......ccccveeeeriiiee e 774.086 774.086
Overfart til frie reServer........o i -774.086 0
Overkurs ved emission ultimo................cccccoiiiiiiiinnens 0 774.086
Overfart resultat, Primo.....ccceeeccee e 758.519 649.744
Arets reSURAL ........eoveeeeeeieieciee e 431.892 458.776
Foreslaet UdDYe ......ooveiiiiiiie e -1.000.000 -350.000
Overfart fra overkurs ved emission .........cccccvvvieeeiiiieee e, 774.086 0
Overfort resultat UItimoO.............ccoooiiiii e, 964.497 758.520
Forslag til udbytte for regnskabséaret primo...........cccoeeoeeennee. 350.000 100.000
Foreslaet udbyte ..o 1.000.000 350.000
Udloddet udbytte ......ccceiiiiiiiiiiiie e -350.000 -100.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..................... 1.000.000 350.000
EGENKAPITAL ... 2.014.497 1.932.606
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

NOTER

1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen

PErsSONAlENOLE).....coiuveiieiiiiee e

2 Materielle anleegsaktiver

KOStpris, Primo......c.eciv i
Tilgang i &rets 1gb ..o

Kostpris 31. december 2020

Af-/nedskrivninger, Primo.......ccccccceeviiieeeniiieeeens
Arets af-/nedskrivninger..........ccoccviiee e,

Af-/nedskrivninger 31. december 2020

Materielle anlaegsaktiverialt ............................

2020 2019

.................. 0 0
Andre anleeg,

Investeringsejen- driftsmateriel og

domme inventar

.................. 16.845.427 22.055
.................. 9.671.328 0
26.516.755 22.055

.................. -91.726 -19.853
.................. -165.607 -2.202
-257.333 -22.055

.................. 26.259.422 0

Restgeeld efter 5

Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld...........ccccoveennee. 7.912.947 12.154.433 431.681 9.936.427
Modtagne forudbetalinger
frakunder........cocoeeeviiiiiinines 24.550 0 0 0
Deposita......ccooerrveenieeiieeninn 294.975 473.640 0 0
8.232.472 12.628.073 431.681 9.936.427
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

NOTER

2020 2019

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Hegermann Holding ApS-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2020 med 1.113.302 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort veerdi

belob af af pantsatte

pant aktiver
Ejerpantebreve i eiendomme for kr. 2.100.000 6.325.223

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort veerdi
belob af af pantsatte
pant aktiver
Realkreditpantebrev i eiendommene for kr. 13.039.000 22.659.770

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Hegermann Ejendomme og Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 21. juni 2021

Direktion

Brian Hegermann
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Hegermann Ejendomme og Invest ApS

Konklusion

Manglende konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for perioden
1. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Braedstrup, den 21. juni 2021

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Edel Bertelsen
Registreret revisor
mne10887
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Hegermann Ejendomme og Invest ApS
Ngrregade 65
8740 Breedstrup
E-mail: mail@hegermann-huse.dk
CVR-nr.: 37 74 50 06
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Brian Hegermann
Pengeinstitut Nykredit Bank

Svanes Plads 4
8700 Horsens

Revisor LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 3
8740 Braedstrup
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsinvesteringer og udlejning samt anden besleegtet
virksomhed
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belabsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af s&endrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS administrationsselskab. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 25 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed, fra den 23. november er belgbet aendret til kr.
30.000 pr. enhed, indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaegsaktiver er ikke opgjort

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT ... 1.214.611 1.141.138
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ... -167.809 -67.433
DRIFTSRESULTAT ... 1.046.802 1.073.705
Andre finansielle indtaegter........ccocevvieei e 0 6.044
Andre finansielle OMKOSININGEr ......cccvvviiiiieieiee e -470.656 -476.653
RESULTAT FOR SKAT ... 576.146 603.096
Skat af rets resultat.........ccoceeieireeieeic -144.254 -144.320
ARETS RESULTAT ..o, 431.892 458.776
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceveveieeecinennen. 1.000.000 350.000
Overfart resultat........cccooviie e -568.108 108.776
DISPONERET | ALT ... 431.892 458.776
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
2 Investeringsejendomme .........cooceeeiriiee e 26.259.422 16.753.701
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ..........ccccceeevieneennen. 0 2.202
Materielle anlaegsaktiver.................cccooiiiiiiie, 26.259.422 16.755.903
ANLAEGSAKTIVER.........coooeeeieee e 26.259.422 16.755.903
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 14.255 19.775
PeriodeafgraensningsSpOoSter ........ccveviviieeiiiiieee e 57.528 35.587
Tilgodehavender..............ccccoiiiiiiiii e 71.783 55.362
Likvide beholdninger .............cocooiiiiiiiii e 0 2
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiiieeee e 71.783 55.364
AKTIVER ...t 26.331.205 16.811.267
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital .........ccccvviiiiiiiiniie e 50.000 50.000
Overkurs ved emiSSION ........ceviievriieeree e 0 774.086
Overfart resultat........coveiiiee e 964.497 758.520
Forslag til udbytte for regnskabséaret ..., 1.000.000 350.000
EGENKAPITAL.......oooiiiiie e 2.014.497 1.932.606
PrioritetSgaeld .......eeeeeieiiee e 11.722.752 7.709.264
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........cccccoviieiiiieennnns 0 24.550
D= o101 = PR URRR 473.640 294.975
3 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccccooiviiiiniennnn 12.196.392 8.028.789
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 431.681 203.681
KreditinStitutter ..o 89.731 1.463.670
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccceerviieennns 1.279.770 40.760
SelSKabSSKaL ......eeeiiiiiiie et 144.254 144.320
ANAEN Qa1 ..o 17.049 12.458
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........cccccevvveeeennnen. 10.157.831 4.984.983
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccooviiiiiiiinnnnen, 12.120.316 6.849.872
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccoii e 24.316.708 14.878.661
PASSIVER ..o 26.331.205 16.811.267

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo ........ccccceeiiieeiniee e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo.....................ccccoiiiiini . 50.000 50.000
Overkurs ved emission Primo.......ccccveeeeriiiee e 774.086 774.086
Overfart til frie reServer........o i -774.086 0
Overkurs ved emission ultimo................cccccoiiiiiiiinnens 0 774.086
Overfart resultat, Primo.....ccceeeccee e 758.519 649.744
Arets reSURAL ........eoveeeeeeieieciee e 431.892 458.776
Foreslaet UdDYe ......ooveiiiiiiie e -1.000.000 -350.000
Overfart fra overkurs ved emission .........cccccvvvieeeiiiieee e, 774.086 0
Overfort resultat UItimoO.............ccoooiiiii e, 964.497 758.520
Forslag til udbytte for regnskabséaret primo...........cccoeeoeeennee. 350.000 100.000
Foreslaet udbyte ..o 1.000.000 350.000
Udloddet udbytte ......ccceiiiiiiiiiiiie e -350.000 -100.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..................... 1.000.000 350.000
EGENKAPITAL ... 2.014.497 1.932.606
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

NOTER

1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen

PErsSONAlENOLE).....coiuveiieiiiiee e

2 Materielle anleegsaktiver

KOStpris, Primo......c.eciv i
Tilgang i &rets 1gb ..o

Kostpris 31. december 2020

Af-/nedskrivninger, Primo.......ccccccceeviiieeeniiieeeens
Arets af-/nedskrivninger..........ccoccviiee e,

Af-/nedskrivninger 31. december 2020

Materielle anlaegsaktiverialt ............................

2020 2019

.................. 0 0
Andre anleeg,

Investeringsejen- driftsmateriel og

domme inventar

.................. 16.845.427 22.055
.................. 9.671.328 0
26.516.755 22.055

.................. -91.726 -19.853
.................. -165.607 -2.202
-257.333 -22.055

.................. 26.259.422 0

Restgeeld efter 5

Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld...........ccccoveennee. 7.912.947 12.154.433 431.681 9.936.427
Modtagne forudbetalinger
frakunder........cocoeeeviiiiiinines 24.550 0 0 0
Deposita......ccooerrveenieeiieeninn 294.975 473.640 0 0
8.232.472 12.628.073 431.681 9.936.427
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

NOTER

2020 2019

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Hegermann Holding ApS-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2020 med 1.113.302 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort veerdi

belob af af pantsatte

pant aktiver
Ejerpantebreve i eiendomme for kr. 2.100.000 6.325.223

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort veerdi
belob af af pantsatte
pant aktiver
Realkreditpantebrev i eiendommene for kr. 13.039.000 22.659.770

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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