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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for Hegermann Ejendomme og Invest ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Brædstrup, den 29. juli 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Brian Hegermann 
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Til kapitalejerne i Hegermann Ejendomme og Invest ApS 
Konklusion 
Manglende konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for perioden 
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
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årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Brædstrup, den 29. juli 2020 

 
  
LIDEGAARD revision & rådgivning 
Registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27096174 
 
 
 
 
Edel Bertelsen 
Registreret revisor 
mne10887 
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Selskabet Hegermann Ejendomme og Invest ApS 
Nørregade 65 
8740  Brædstrup 

  
  E-mail: mail@hegermann-huse.dk 
    
   CVR-nr.: 37 74 50 06 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Brian Hegermann 
  
Pengeinstitut Nykredit Bank 

Svanes Plads 4 
8700  Horsens 
 

Revisor  LIDEGAARD revision & rådgivning 
 Registreret revisionsanpartsselskab 
  Jernbanegade 3  
  8740  Brædstrup 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter er ejendomsinvesteringer og udlejning samt anden beslægtet 
virksomhed 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke 
overskrider beløbsgrænserne. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
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Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS administrationsselskab. Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på 
forfaldstidspunktet. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 31 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

3 år 0 % 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret. 
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver er ikke opgjort 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTORESULTAT .............................................................  1.141.138 888.766 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .........................................................................  -67.433 -33.413 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  1.073.705 855.353 
   

   Andre finansielle indtægter .....................................................  6.044 0 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  -476.653 -296.903 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  603.096 558.450 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  -144.320 -135.762 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  458.776 422.688      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  350.000 100.000 
   Overført resultat ......................................................................  108.776 322.688 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  458.776 422.688      
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 2 Investeringsejendomme .........................................................  16.753.701 11.583.634 
 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  2.202 5.139 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  16.755.903 11.588.773 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  16.755.903 11.588.773 
     

   

   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  35.587 18.769 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  35.587 18.769 
     

   Likvide beholdninger ...........................................................  2 39.506 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  35.589 58.275 
     

   

 AKTIVER ................................................................................  16.791.492 11.647.048      
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   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overkurs ved emission ...........................................................  774.086 774.086 
   Overført resultat ......................................................................  758.520 649.744 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  350.000 100.000 
     

 3 EGENKAPITAL ......................................................................  1.932.606 1.573.830 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  7.709.264 6.066.387 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  24.550 0 
   Deposita .................................................................................  294.975 174.900 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  8.028.789 6.241.287 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  203.681 116.681 
   Kreditinstitutter ........................................................................  1.463.670 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  20.985 54.156 
   Selskabsskat ..........................................................................  144.320 135.762 
   Anden gæld ............................................................................  12.458 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  4.984.983 3.525.332 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  6.830.097 3.831.931 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  14.858.886 10.073.218 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  16.791.492 11.647.048      

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 2019 2018 
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 1 Antal personer beskæftiget  
 Antal personer beskæftiget i gennemsnit (ingen 
 personalenote) ........................................................................  0 0 
     

   

  Andre anlæg, 

 Investeringsejen- driftsmateriel og 

 domme inventar 

 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................  11.621.363 22.055 
 Tilgang i årets løb ...................................................................  6.586.512 0 
 Afgang i årets løb ...................................................................  -1.362.448 0 
     

 Kostpris 31. december 2019  16.845.427 22.055 
     

 Af-/nedskrivninger, primo........................................................  -37.728 -16.916 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver...............................  10.498 0 
 Årets af-/nedskrivninger..........................................................  -64.496 -2.937 
     

 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  -91.726 -19.853 
     

 Materielle anlægsaktiver i alt ..............................................  16.753.701 2.202      
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 NOTER 
     

   Forslag til resul-  

 Primo Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo 
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 3 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital .................  50.000 0 0 50.000 

 Overkurs ved emission ...........  774.086 0 0 774.086 

 Overført resultat ......................  649.744 0 108.776 758.520 

 Forslag til udbytte for 
 regnskabsåret .........................  100.000 -100.000 350.000 350.000 
         

 1.573.830 -100.000 458.776 1.932.606 
         

   

   
   
   

    Restgæld efter 5 

 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  6.183.068 7.912.945 203.681 6.982.457 

 Modtagne forudbetalinger 
 fra kunder ................................  0 24.550 0 0 

 Deposita ..................................  174.900 294.975 0 0 
         

 6.357.968 8.232.470 203.681 6.982.457 
         

   

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Hegermann Holding ApS-koncernen. Som 
helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 
2019 med 246.428 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst 
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
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 2019 2018 
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 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder: 
 Nominelt  Bogført værdi 
 beløb af  af pantsatte  
  pant  aktiver 
 
Ejerpantebreve i ejendomme for kr.  1.000.000  3.692.962 
 
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder: 
 Nominelt  Bogført værdi 
 beløb af  af pantsatte  
  pant  aktiver 
 
Realkreditpantebrev i ejendommene  for kr.  8.319.000  6.218.168 
 
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 
for Hegermann Ejendomme og Invest ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Brædstrup, den 29. juli 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Brian Hegermann 
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Til kapitalejerne i Hegermann Ejendomme og Invest ApS 
Konklusion 
Manglende konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for perioden 
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
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årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Brædstrup, den 29. juli 2020 



 
  
LIDEGAARD revision & rådgivning 
Registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27096174 
 
 
 
 
Edel Bertelsen 
Registreret revisor 
mne10887 
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Selskabet Hegermann Ejendomme og Invest ApS 
Nørregade 65 
8740  Brædstrup 



  
  E-mail: mail@hegermann-huse.dk 
    
   CVR-nr.: 37 74 50 06 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Brian Hegermann 
  
Pengeinstitut Nykredit Bank 



Svanes Plads 4 
8700  Horsens 
 



Revisor  LIDEGAARD revision & rådgivning 
 Registreret revisionsanpartsselskab 
  Jernbanegade 3  
  8740  Brædstrup 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter er ejendomsinvesteringer og udlejning samt anden beslægtet 
virksomhed 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke 
overskrider beløbsgrænserne. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
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Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS administrationsselskab. Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på 
forfaldstidspunktet. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 



Brugstid Restværdi 



Bygninger 
 



50 år 31 % 



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 



3 år 0 % 



    
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret. 
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver er ikke opgjort 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 



 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   



   



   



 2019 2018 
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 BRUTTORESULTAT .............................................................  1.141.138 888.766 
   



   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .........................................................................  -67.433 -33.413 
     



 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  1.073.705 855.353 
   



   Andre finansielle indtægter .....................................................  6.044 0 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  -476.653 -296.903 
     



 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  603.096 558.450 
   



   Skat af årets resultat ...............................................................  -144.320 -135.762 
     



 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  458.776 422.688      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  350.000 100.000 
   Overført resultat ......................................................................  108.776 322.688 
     



 DISPONERET I ALT ..............................................................  458.776 422.688      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 



 AKTIVER 
   



   



   



 2019 2018 
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 2 Investeringsejendomme .........................................................  16.753.701 11.583.634 
 2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  2.202 5.139 
     



   Materielle anlægsaktiver ......................................................  16.755.903 11.588.773 
     



   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  16.755.903 11.588.773 
     



   



   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  35.587 18.769 
     



 Tilgodehavender ...................................................................  35.587 18.769 
     



   Likvide beholdninger ...........................................................  2 39.506 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  35.589 58.275 
     



   



 AKTIVER ................................................................................  16.791.492 11.647.048      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 



 PASSIVER 
   



   



   



 2019 2018 
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   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overkurs ved emission ...........................................................  774.086 774.086 
   Overført resultat ......................................................................  758.520 649.744 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  350.000 100.000 
     



 3 EGENKAPITAL ......................................................................  1.932.606 1.573.830 
     



   



   Prioritetsgæld .........................................................................  7.709.264 6.066.387 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  24.550 0 
   Deposita .................................................................................  294.975 174.900 
     



 4 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  8.028.789 6.241.287 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  203.681 116.681 
   Kreditinstitutter ........................................................................  1.463.670 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  20.985 54.156 
   Selskabsskat ..........................................................................  144.320 135.762 
   Anden gæld ............................................................................  12.458 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  4.984.983 3.525.332 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  6.830.097 3.831.931 
     



   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  14.858.886 10.073.218 
     



   



 PASSIVER .............................................................................  16.791.492 11.647.048      



   



 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
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 1 Antal personer beskæftiget  
 Antal personer beskæftiget i gennemsnit (ingen 
 personalenote) ........................................................................  0 0 
     



   



  Andre anlæg, 



 Investeringsejen- driftsmateriel og 



 domme inventar 



 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................  11.621.363 22.055 
 Tilgang i årets løb ...................................................................  6.586.512 0 
 Afgang i årets løb ...................................................................  -1.362.448 0 
     



 Kostpris 31. december 2019  16.845.427 22.055 
     



 Af-/nedskrivninger, primo........................................................  -37.728 -16.916 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver...............................  10.498 0 
 Årets af-/nedskrivninger..........................................................  -64.496 -2.937 
     



 Af-/nedskrivninger 31. december 2019  -91.726 -19.853 
     



 Materielle anlægsaktiver i alt ..............................................  16.753.701 2.202      
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 NOTER 
     



   Forslag til resul-  



 Primo Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo 
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 3 Egenkapital  
   
   



 Virksomhedskapital .................  50.000 0 0 50.000 



 Overkurs ved emission ...........  774.086 0 0 774.086 



 Overført resultat ......................  649.744 0 108.776 758.520 



 Forslag til udbytte for 
 regnskabsåret .........................  100.000 -100.000 350.000 350.000 
         



 1.573.830 -100.000 458.776 1.932.606 
         



   



   
   
   



    Restgæld efter 5 



 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 



 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  6.183.068 7.912.945 203.681 6.982.457 



 Modtagne forudbetalinger 
 fra kunder ................................  0 24.550 0 0 



 Deposita ..................................  174.900 294.975 0 0 
         



 6.357.968 8.232.470 203.681 6.982.457 
         



   



   



 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i Hegermann Holding ApS-koncernen. Som 
helejet dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 31. december 
2019 med 246.428 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst 
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 



   



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



8
fb



3
3
8
5
0
Z



tp
2
4
0
2
3
5
5
5
7











 



Hegermann Ejendomme og Invest ApS 
 



 NOTER 
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 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder: 
 Nominelt  Bogført værdi 
 beløb af  af pantsatte  
  pant  aktiver 
 
Ejerpantebreve i ejendomme for kr.  1.000.000  3.692.962 
 
Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder: 
 Nominelt  Bogført værdi 
 beløb af  af pantsatte  
  pant  aktiver 
 
Realkreditpantebrev i ejendommene  for kr.  8.319.000  6.218.168 
 
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand. 
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