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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Hegermann Ejendomme og Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breedstrup, den 10. juni 2024

Direktion

Brian Hegermann
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Hegermann Ejendomme og Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for perioden
1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. '

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om darsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Breedstrup, den 10. juni 2024

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

7 /)

Ecte) s
Edel Bertelsen
Registreret revisor

mne10887
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Hegermann Ejendomme og Invest ApS
Ngrregade 65
8740 Breedstrup
E-mail; mail@hegermann-huse.dk
CVR-nr.: 377450 06
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Brian Hegermann
Pengeinstitut Nykredit Bank

Svanes Plads 4
8700 Horsens

Revisor LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 3
8740 Braedstrup
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Seiskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter er ejendomsinvesteringer og udlejning samt anden besleegtet
virksomhed '
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber. ’

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af eendrede regnskabsmaeessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsastning, aendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjezelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydnlng i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapltaien med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS administrationsselskab. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skaitepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmeaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 25 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver er ikke opgjort

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvesrdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandegrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ..........c oo 3.954.073 1.813.574
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiVer ..o -448.522 -289.675
2  Andre driftsomkostninger.........cccccooivri i, -1.902.885 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt s 1.602.666 1.523.899
Andre finansielle indteegter...........cccccviievviiivici e, 868 0
Andre finansielle omKOSININGET ..o -1.136.804 -713.735
RESULTAT FOR SKAT .......ocoviiiiiieccee e 466.730 810.164
Skat af arets resultat.........c.ocoviviiics e -167.258 -269.011
ARETS RESULTAT ... 299.472 541.153
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccccoovvriiieicinn 0 1.000.000
Overfart resultat...........cccoeevieiiici e 299472 -458.847
DISPONERET L ALT ..ot e sen s 299.472 541.153
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme............cccoiviiciecec 45.367.855 29.163.761
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar...........c.ccccooccciiiinen 95.010 128.543
Materielle anlagsaktiver................cccccccoooviiii i, 45.462.865 29.292.304
ANLAEGSAKTIVER ..........cooii e 45.462.865 29.292.304
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ..... 56.509 0
Andre tilgodehavender............c.cccvviiiie e 33.266 103.129
Periodeafgraansningsposter.........cc.oovvvieciviiiniine e 27.352 59.395
Tilgodehavender ................cccccooin e 117.127 162.524
Likvide beholdninger.............cccccoooviiiviiiiicni e 0 82.887
OMS/AETNINGSAKTIVER............coooei e 117.127 245.411
AKTIVER ...t 45.579.992 29.537.715
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital..........ccooeviiiieiiii e, 50.000 50.000
Overfart resultat.........cccoocveeeiii i 1.453.381 1.153.909
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccoovviiiinnn, 0 1.000.000
EGENKAPITAL ... 1.503.381 2.203.909
Henseettelse til udskudt skat..........ccccooeeiiiiiic 39.807 34.843
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............ccooeiiiiiicie e, 39.807 34.843
PrioritetSgaeld......cooii i 18.298.825 13.997.407
3 Langfristede geeldsforpligtelser..................c.ccoevrnninnnn 18.298.825 13.997.407
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................. 536.594 536.578
Kreditinstitutter ... 873.985 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccccoeevveenii e, 944,393 493.644
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............ccccceeovrennnn. 57.925 40.092
Gaeld til tilknyttede virksomheder...........ccocvveeveceeivve e 5.005.845 3.625.408
Selskabsskat........ccooviiiiiiii e 162.294 234.168
Anden gaeld. ... 23.307 18
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............cccoce v 18.133.636 8.371.648
Kortfristede gaeldsforpligtelser................c...cooeeevieivnenn. 25.737.979 13.301.556
GALDSFORPLIGTELSER .........cccoocei i, 44.036.804 27.298.963
PASSIVER...........oooiiiiiiece et 45.579.992 29.537.715

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2023 2022
Virksomhedskapital primo.......c.c.ccoviviiiiiniiinn e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ..................c.c.cccooee i, 50.000 50.000
Overfart resultat, primo.......cccoocee i 1.153.909 1.612.756
Arets resultat............cccovivieiieeeeeceeee e, 299.472 541.153
Foreslaet udbytte .......cocoveeiieei e 0 -1.000.000
Overfort resultat ultimo................c.cooooeeiin i 1.453.381 1.153.909
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ..............ccccoveenee. 1.000.000 1.000.000
Foreslaet udbytte ............cccee v 0 1.000.000
Udloddet udbytte.........oooveiiiiiii e -1.000.000 -1.000.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ................. 0 1.000.000
EGENKAPITAL ...t 1.503.381 2.203.909
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

NOTER

2023 2022
1 Antal personer beskaftiget ‘
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErsONAIENOLE) ......covvii i e 0 0
2 Andre driftsomkostninger
Tab ved salg af materielle anlaegsaktiver..........c....ccoceveveennee, 1.900.913 0
Vedligeholdelse og reparationer...........cccccvvvreivcnei e, 1.972 0
Andre driftsomkostningerialt ...................c...oocoo i 1.902.885 0
Restgaeld efter 5
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........cccovvveieeee 14.533.983 18.835.419 536.594 - 16.299.924
14.533.983 18.835.419 536.594 ‘ 16.299.924

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Hegermann Holding ApS-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed heaefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2023 med kr. 732.122. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

NOTER

2023 2022

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med tredjemands pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfort vardi
belob af af pantsatte
pant aktiver

Ejerpantebreve i ejendomme for kr. 7.709.000 9.815.237

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:
Nominelt Bogfert vaerdi
belob af af pantsatte
pant aktiver

Realkreditpantebrev i ejendommene for kr. 23.567.000 30.165.182
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