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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Hegermann Ejendomme og Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 24. januar 2017

Direktion

Brian Hegermann
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hegermann Ejendomme og invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Braadstrup, den 24. januar 2017

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Lt/ ﬁ%%;/ﬁ"

Edel Bertelsen
Registreret revisor
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Hegermann Ejendomme og Invest ApS
Ngrregade 65
8740 Braedstrup
E-mail: mail@hegermann-huse.dk
CVR-nr.: 37 74 50 06
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Brian Hegermann
Revisor LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab

Jernbanegade 3
8740 Breedstrup
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter er ejendomsinvesteringer og udlejning samt anden besleegtet
virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ferste regnskabsar er forlgbet pd normale driftsaktiviteter. Der har ikke vasret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hegermann Ejendomme og Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter den regnskabspraksis som arsregnskabsloven beskriver og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgereisen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som falge af eendrede regnskabsmaeessige sken
af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Hegermann Holding ApS administrationsselskab. Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
efterfalgende arligt med baggrund i den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeslde, f.eks. vedrgrende akfier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivhing vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme.
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTORESULTAT ...t ettt s e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKEIVET ...cci it e e e e e e s nnee s

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer................ccccc e,
DRIFTSRESULTAT ...ttt e e e anes e
Andre finansielle omMKOStNINGEr ...

ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af AretS rESUIAL . .....coiiee et e e s ee e e rese e s e s s esssserreeseneeseennn

ARETS RESULTAT ..ottt st sn st sne e mn e e

FORSLAG TIL. RESULTATDISPONERING
OVErfBIt FESUIAL ... ..t ee e s e ereersensss e s s b aa e nasa s nansannnn

DISPONERET I ALT ..ottt et nae e s s b e ese e nee s e

2016

344.622

-1.790

342.832

342.832

-179.145

163.687

-36.388

127.299

127.299

127.299
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016
1 INVeSteriNgSEJENUOMME. ... ..eii ettt e s sre et e e s ae s raeaas 8.919.974
1 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccococciini 5.757
Materielle anlagsaktiver ... 8.925.731
ANLZEGSAKTIVER .......c.ooi ettt ettt sae e en s eere e e e sne s 8.925.731
Likvide beholdninger ..o 8.992
OMSZETNINGSAKTIVER. ..........eeiieeeee et ee e e s s b e 8.992
AKTIVER ..ottt rte s e e e s e e s aae s s snessan e s emee s sanssnn s san e s sann e 8.934.723
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016

VirksomhedSKapital..........eeeeeiii it s s 50.000
OVErKUrS VEA EMISSION .ociiiecieiii ittt et e rcetrer e s erae e s e e s e nrr e e e e s snee s e s s resesesnes 774.086
OVEITAM FESUIAL ..ot s e s n e s ran e e s 127.299

2 EGENKAPITAL ...ttt e e et e e e s sen e ma e meenennnnas 951.385
PriortetSgaId ..o e 2.985.429
=0T o 11 = OO 123.500

3 Langfristede geeldsforpligtelser............oooiiini e 3.108.929
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser .........cccvvviiciiiicicini e 115.693
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.. ... 1.667.457
SElSKADSSKAL. ....coiviie et s et 36.388
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........cooiiioiiieiiiceiie e 3.054.871
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiic s 4.874.409
GAELDSFORPLIGTELSER ........ .ottt ettt e ne s 7.983.338
PASSIVER ...ttt ettt e ettt e e s eae e s tae e ae e be e e s aa e e anseesneasasaensnesaessnanns 8.934.723

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

NOTER

Andre anlaeg,
Investeringsejen- driftsmateriel og
domme inventar

1 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIS, PriMO ..cviiiieecieiee e e ecerreesiee s e e smeee e e s en e essnneeens 4.395.624 8.949
Tilgang i 8rets 18D .....ooeceeeieieeiee e 4.524.350 0
Kostpris 31. december 2016 8.910.974 8.949
Af-/nedskrivninger, Primo........ccccorriienireee e e 0 -1.402
Arets af-/NedsKriVNINGEr ........cooveevreeeerere e 0 -1.790
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 0 -3.192
Materielle anlaegsaktiverialt............c.ccceinivcnninne 8.919.974 5.757

Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital

Virksomhedskapital..........ccccoeerveeerincen. 50.000 0 50.000
Overkurs ved emission .........cccccveeeeeennnes 774.086 0 774.086
Overfariresultat..........occcevevrvvnvececinnenn. 0 127.299 127.299
824.086 127.299 951.385
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Hegermann Ejendomme og Invest ApS

NOTER
Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgeeld efter 5
2016 2016 Kortfristet andel ar
3  Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........coceevvvrnnnnes 3.101.122 3.101.122 115.693 -2.636.404
Deposita ......ovveevevviveniiiennnnns 123.500 123.500 0 0
3.224.622 3.224.622 115.693 -2.636.404

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med svrige danske selskaber i Hegermann Holding ApS-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2016 med 620.422 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfaere, at selskabets heeftelse udger et starre belab.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Nominelt Bogfert veerdi
belab af af pantsatte
pant aktiver

Ejerpantebrev i ejendom Sgtoften for kr. 400.000 1.386.410

Til sikkerhed for engagement med realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:
Nominelt Bogfert veerdi
belgb af af pantsatte
pant aktiver

Realkreditpantebrev i eiendommene for kr. 3.468.000 3.849.534

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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