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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2020 for Vesterborg Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab.  
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det 
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
København Ø, den 29/6 2021 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Anders Helm Larsen 
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Til den daglige ledelse i Vesterborg Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Vesterborg Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Aarhus N, den 29/6 2021 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
Keld A. M. Nielsen 
statsautoriseret revisor 
MNE nr.: mne40037 
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Selskabet Vesterborg Ejendomme ApS 
Amerika Plads 24B, 4. 2. 
2100  København Ø 

  
  CVR-nr: 37 74 22 60 
  Stiftet: 24. maj 2016 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Anders Helm Larsen 
  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Vestre Ringgade 61  
  8200  Aarhus N 
  

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
KT

8Y
-1

V5
71

-L
TM

BA
-4

3U
VB

-T
FY

L8
-D

M
2I

B



 Ledelsesberetning 
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Hovedaktivitet 
Selskabets aktiviteter er at drive handel med og udvikling, udlejning og administration af fast ejendom 
samt hermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Årets resultat, der udviser et underskud på kr. 765.006, anses som værende forventelig og 
tilfredsstillende. Selskabet har i 2020 foretaget investeringer og afholdt omkostninger som forventeligt 
medfører positivt indtjening i 2021. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets udløb solgt en handelsejendom, som medfører positiv drift, egenkapital og 
likviditet i 2021. 
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling.  
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Vesterborg Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt 
levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætningen indregnes 
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og 
revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Investeringsejendomme 
 

100 år 80 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5 år 0 % 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
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Varebeholdninger 
Varebeholding består af handelsejendomme. 
 
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien er 
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer opgøres som anskaffelsespris med tillæg af 
hjemtagelsesomkostninger. 
 
Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af 
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under 
hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. januar - 31. december 
   
   
 2020 2019 
Note    
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 BRUTTORESULTAT  -206.158 304.935 
   

 1 Personaleomkostninger  -235.122 -640.313 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -5.849 -5.848 
   Andre driftsomkostninger  -79.896 0 
     

 DRIFTSRESULTAT  -527.025 -341.226 
   

   Andre finansielle indtægter  801 23.138 
   Andre finansielle omkostninger  -451.413 -347.113 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -977.637 -665.201 
   

   Skat af årets resultat  212.631 142.137 
     

 ÅRETS RESULTAT  -765.006 -523.064      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -765.006 -523.064 
     

 DISPONERET I ALT  -765.006 -523.064      
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 Balance 31. december 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
Note    
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   Investeringsejendomme  3.403.381 12.260.466 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  11.698 17.547 
     

   Materielle anlægsaktiver  3.415.079 12.278.013 
     

   ANLÆGSAKTIVER  3.415.079 12.278.013 
     

   

   Fremstillede færdigvarer og handelsvarer  15.582.417 0 
     

 Varebeholdninger  15.582.417 0      

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0 95.740 
   Selskabsskat  10.000 6.000 
   Udskudt skatteaktiv  354.441 141.816 
     

 Tilgodehavender  364.441 243.556      

   Likvide beholdninger  0 100.000 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  15.946.858 343.556      

   

 AKTIVER  19.361.937 12.621.569 
     

   

 Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
KT

8Y
-1

V5
71

-L
TM

BA
-4

3U
VB

-T
FY

L8
-D

M
2I

B



 Balance 31. december 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
Note    
 

 12 

   Virksomhedskapital  50.000 50.000 
   Overført resultat  -1.325.174 -560.169 
     

   EGENKAPITAL  -1.275.174 -510.169 
     

   

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  14.532.721 10.097.962 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  14.532.721 10.097.962 
     

   Kreditinstitutter  6.099.640 3.029.378 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  617 0 
   Anden gæld  4.133 4.398 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  6.104.390 3.033.776      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  20.637.111 13.131.738 
     

   

 PASSIVER  19.361.937 12.621.569 
     

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 Egenkapitalopgørelse 
  
   
   
 2020 2019 
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 Virksomhedskapital primo  50.000 50.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  50.000 50.000      

 Overført resultat, primo  -560.168 -37.105 
 Årets resultat  -765.006 -523.064 
     

 Overført resultat ultimo  -1.325.174 -560.169      

   EGENKAPITAL  -1.275.174 -510.169 
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 Noter 
  
   
   
 2020 2019 
 

 14 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget  1 1 

   

 Lønninger  146.138 554.107 
 Pensioner  85.400 83.098 
 Andre omkostninger til social sikring  3.584 3.108 
     

 235.122 640.313 
     

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solidarisk 
med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til 
at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitutter, er der afgivet ejerpant på t.kr. 9.100 i 
investerings- og handelsejendomme (fremstillede færdigvarer og handelsvarer), hvis 
regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 19.030 pr. 31. december 2020. 
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 LI0fCqMuXyIlq18AqTqA7tz7E2FXzYRqtGrnSdoZN1g=


 
Dw9wtnptuhIJnrhZeFM9JJPWJxC31JtuTwd8ox/isKhlSvM0H8WHuqbOS2aJp1WTKazaCbjBqw4+
exAsZeUzVtDXSf9kBboUWAQjLBvnL/steehI6M9cHzQ5VkbpJGA5ahbbD4hl1aw5KDcgw9FMKfde
C0LjapDcswN+1MolzOn0snHHWujhZJe18EEUO1BVdyPmZPEU64ZHe8affYQsTIoF8XEhCIItyAdE
brDRmoxcfmF00CtePme7Zeyb9uUrjccEh+WXC4NrkvwtLm4gBdQQQQAE4KqN961xibUkqb3MvBF2
KzWdZbEYSJ5KFeLu4ezKfyeAfdyZ/5anNDbmnA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  signingRequestId OTgxMTQxNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEtUOFktMVY1NzEtTFRNQkEtNDNVVkItVEZZTDgtRE0ySUIiLCJkaWdlc3QiOiI2YWY1MTJkNThhNzc4ZTUzMDFlZjE1NzE2YTQ3YjIwMzNjYmExMTczYjY5Mzc3ODU5NGZmM2E5MGZiYmI2MWJmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiS0Q0VUgtOFVWWUgtT1pIMzItU0ZVQ1ktWDJFSlQtTzNIS0MiLCJkaWdlc3QiOiIzY2I4YmVlNDMwM2U5YTBiODBlODgyODY4MzUzNjk4YzEyNjFmODVlMjI4ZTczMjg5NTkyZmU2OGI4NzM5ZmM5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NkVLRVEtN0FKS08tWDBVWk4tU0g0UVYtRUVXODctRUVIR00=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAwNjozNzowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 3WITYXOPeVanuPxicPCEpW+rsWQDMO5zhkfWwEVvILY=


 
BhLiTsoyzLcdBR6xH4X3rHbm9djVDqK/GrQ4dMGHX+6jl8gN9hwfR0w6vu7VsP3iD77y34HViBRm
MKU8a27I35PXpoH23O0ZjwaDzaDZIpgRlp847ok7i571WmdmzKmTk2aGU5nXEK9TSTAN8gjyNITZ
rAUKue0nxElIez55DMufVJo66+InwE/Q8e3cXYHD4TTZPLR/HyiOyLlfbwB2R3M5AcfTdxWZHYQj
o+g6ItjAqBoN3cUBCbXGXEx+bwy26zMb9B3FhkbCBg11tku4ji/ZKCjC/imZdtIiuPxvrF58+LU/
BtnjtqZEKyoipMaMvf0LrfOYnK0IAA9YHZIlyA==
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAzMCAwOToyMjozOSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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YTd3SCzwdBLvj/FDjXWpBFqgD+QNIziQOLG/lIgRXU0Ii+xTyshZzfuDyROee20X4O5JyaAixUM+
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