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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vediaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2022, omfattende ledelsespitegning,
ledelsesberetning samt frsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter, Arsrapporten aflgges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgie regnskabspraksis for hensigtsmessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en reivisende redeggrelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksverk, den 2. februar 2023
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vesterpark ApS
Revisionspitegning pi drsregnskabel

Konklusion

Vi har revideret Arsregnskabet for Vesterpark ApS for regnskabsiret 171 - 31/12 2022, der omfatter

resultatopggrelse, balance og noter, hernnder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansiclle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
1/1 - 31/12 2022 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet”. Vi er
uathzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold il disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opndede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udachejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette,
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerbed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, ndr sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzidende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser clier fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladeiser, vildledning eller dlsidesmtielse af intern kontrol.

* Opndr vi forstielse af den intetne konirol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne konirol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilsirzkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften,

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om irsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi
en sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herander eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarliz for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetmingen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med 3rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores angvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i
henhold til drsregnskabstoven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overenssternmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 2. februar 2023
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR ar. 37029315

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er kgb, salg og udvikling af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundiag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmmelse med édrsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksombieder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidsie ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrerer regnskabséret, uanset betalingstidspunke.

Omkostninger, der er medgfet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det fr, hvori indtzgten fra salget er
mediaget,

Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligl, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilgd selskabet, og
aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Brutiofortjeneste

Posterne nettooms®tning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benzvnt bruttofortjeneste.

Neitooms=tning

Netiooms®tning fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen nir levering har fundet sted,
hvilket sezdvanligvis svarer til faktureret salg.

Andre driftsindtegter omfatter lejeindimgier fra selskabets ejendomime og indregnes 1 resulimiopgerelsen nér
levering af ydelsen har fundet sted.

Andre drifisomkostninger
Andre driftsomkostringer omfatter ndgifter forbundet med udlejning af investeringsejendomme.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver

Dagsverditegulering af investeringsaktiver bestir af drets verdireguleringer pd investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtzegter og omkosininger

Andre finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer
regnskabséret.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat bestdr af drets aktuelle skat og &rets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst og méles pd grundiag af
gzldende skattesats pd balancedagen.

Selskabet indgir i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
sével overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medfgrer fuld refusion vedrgrende skattemssige underskud.

Balancen

Anlgegsaktiver
Investeringsejendomme (Portefgljecjendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
ogfeller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansaettes individuelt til skgnnet dagsverdi. Ved verdiansztielsen af
investeringsejendomme il dagsvardi fores dagsvardireguleringer pd ejendomme over resultatopggrelsen.

Dagsverdien fastszties individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvardi
eller pd baggrund af konkrete kgbstilbud. Verdiansatrelsen til markedsverdi indebzrer, at ejendommenes
nettoindtegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav,

Afkastkravene fastszttes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra &r til 4r athzngig af
markedsforholdene.
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunki i budgeitet for det kommende regnskabsar, og lejeindtzegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. [ tilfzlde, hvor den opkreveds leje
ikke udggr markedslejen, indregnss reguleringer til markedslejen, nir disse varsles overfor lejeren. Udover
ieje induegtsfores gvrige indtaegter, herunder serviceydelser udfgrt af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejemdl. Alle belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv,

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for gjendommene og lignende ejendomme.

Der afszties lgbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetier og erfaringstal for de konkrets
og lignende ejendomme.

Oms=iningsaktiver
Tilgodehaveander

Tilgodehavender males til amortiserat kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nomingl verdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlectidige forskelle mellem regnskabs- og skattemessige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opggres pd grundlag af gzldende skatteregler pa balancetidspunktet og geldende skattesats pé
forventet ndnyttelsestidspunki.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser - i svrigt

Andre gzldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vesentlighed svarer til
nominel resigzeld.

Aktuel skatteforpligielse og -tilgodehavende

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat al irets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatfer,
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Note

2
3

Resultatopggrelse
for aret 1/1 - 31/12 2022

11.

2022 2021

Bruttofortjeneste 28.214 3.331.230
Andre driftsomkostninger -61.202 -50.110
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver 1.071.966 222,028
Resultat af primser drift 1.038.978 3.503.148
Andre finansielle indtzgter 83.616 343,157
Andre finansielle omkostninger -8.393 -340.012
Resultat for skat 1.114.201 3.506.293
Skat af frets resultat =245.125 -771.384
Arets resultat 869.076 2.734.909
Forslag til resultatdisponering:

Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen 0 8.000.000
Overfgrt overskud eller underskud 869.076 -6.263.091
Disponeret i alt 369.076 2.734.909

Ekstraordingrt udbytie udloddet efter regnskabsérets udlgb udger k. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2022

Anlsegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anleegsakiiver i alt

Anlegsaktiver i ait

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide bcholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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12.

2022 2021
4.230.000 3.158.033
4.230.600 3.158.033
4.230.000 3.158.033

8.889.642

8.889.642

2.000 1.079
2.000 1.079
2.000 8.860.721
4.232.000 12.048.754




Note

7

&

Balance - Passiver
pr. 31. december 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Henszttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Gald ti tilknyttede virksomheder
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede gxldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gzldsiorpligtigelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld, heminder skyldige skatier og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geldsforpligtigelser i alt
Geeldsforpligtigelser 1 alt
Passiver i alt

Sikkerheder og pantszininger

Eventualforpligielser og eventualakiiver
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13.

2022 2021
50.000 30.000
2.771.076 10.902.000
2.821.076 10.952.000
235.833
235.833 0
1.090.730 0
0 &
1.094.730
42.569 33.605
32.500 32.500
9.292 1.030.649
84.361 1.096.754
1.175.091 1.096.754
4.232.000 12.048.754




Note

14,

Noter til arsregnskabet

2022
Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Dagsverdiregulering af investeringsejendomine, indtegt 1.071.966
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver i alt 1.071.966

Andre finansielle indteegter
Renter vedrgrende tilknyttede virksomheder udgwr tkr. 84.

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrgrende tilknyttede virksomheder udggr tkr. 8.

Investeringsejendemme
Investeringsejendomme verdiansaites individuelt til skgnnet dagsveerdi, pa felgende grundlag.

Afkastkrav/Brutioleje:
Boligejendomme

Beliggenhed/Stand Bmttoleje pr. kvm Afkastkrav
Kgbenhavn Sekundeer kr. 600 3,75%

Omsz=tningssaktiver
Omsztningsaktiver, der forfalder efter 1 &r udggr tkr. 0.

Langfristede gzeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 &r udger tkr. G,

Sikkerheder og pantsztninger
Ingen af selskabets akiiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskatict med gvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet
virksomhed hzfter selskabet ubegraznset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter, kildeskatter p& udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen, Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen udggr pr. balancedagen t.kr, 35,291, Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets
heftelse udggr et stgrre belgb.
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