
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26267439

Skanderborgvej 27 · 8680 Ry
Tlf. 8689 2244
www.revisionry.dk

Norgesvej 2 · 8450 Hammel
Tlf. 8696 3211
www.revisionhammel.dk

 
 

 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GTI Ejendomme ApS 
Sønderhåbsvej 6 

8700 Horsens 
 

CVR-nummer: 37701793 
 
 

  

ÅRSRAPPORT 
1. januar 2019 til 31. december 2019 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 3/7 2020 
 
 
________________________ 
Gunnar Thykjær 
Dirigent 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
3
0
e
8
6
0
a
g
jJ

2
4
0
0
9

4
5

6
4



GTI Ejendomme ApS  

  

 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Påtegninger  
 Ledelsespåtegning ......................................................................................  3 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab .........................................  4 

 Ledelsesberetning mv.  
 Ledelsesberetning ......................................................................................  5 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019  
 Resultatopgørelse .......................................................................................  6 

 Balance ......................................................................................................  7 

 Noter ...........................................................................................................  9 

 Anvendt regnskabspraksis ..........................................................................  11 

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
3
0
e
8
6
0
a
g
jJ

2
4
0
0
9

4
5

6
4



GTI Ejendomme ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for GTI Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Horsens, den 1. juli 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Gunnar Thykjær 
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GTI Ejendomme ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i GTI Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for GTI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 1. juli 2020 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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GTI Ejendomme ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering og 
udlejning samt beslægtet virksomhed hermed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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GTI Ejendomme ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  1.124.029 1.186.686 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  -50.000 0 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -69.884 -69.884 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  1.004.145 1.116.802 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  29.900 416.200 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  1.034.045 1.533.002 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  33.751 2.197 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -846.069 -724.016 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  221.727 811.183 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -109.581 -233.658 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  112.146 577.525      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  55.300 0 
   Overført resultat ........................................................................  56.846 577.525 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  112.146 577.525      
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GTI Ejendomme ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 7 

   Investeringsejendomme ............................................................  43.259.000 43.100.000 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .....................................  179.660 249.544 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  43.438.660 43.349.544 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  43.438.660 43.349.544 
     

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................  26.242 0 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  26.242 0      

   Andre værdipapirer og kapitalandele.........................................  947.430 937.831 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ...............................................  947.430 937.831      

   Likvide beholdninger ..............................................................  2.589 35.249 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  976.261 973.080      

   

 AKTIVER ..................................................................................  44.414.921 44.322.624      
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GTI Ejendomme ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  10.578.976 10.249.516 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  55.300 0 
     

 2 EGENKAPITAL ........................................................................  10.684.276 10.299.516 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  2.837.000 2.810.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  2.837.000 2.810.000      

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  18.943.183 30.095.104 
   Deposita ...................................................................................  463.937 453.037 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  19.407.120 30.548.141 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  193.336 284.744 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  11.150.035 123.554 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ........................................  8.202 11.387 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  99.301 123.633 
   Selskabsskat .............................................................................  33.026 117.658 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  2.625 3.991 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  11.486.525 664.967      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  30.893.645 31.213.108 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  44.414.921 44.322.624      

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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GTI Ejendomme ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 0 
   

 Lønninger .................................................................................  50.000 0      

 50.000 0      

   

Antal ansatte i året 1 
   

   Forslag til  
  Kapital- resultat-  
 Primo regulering disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ......................  50.000 0 0 50.000 
 Overført resultat ...........................  10.249.516 272.614 56.846 10.578.976 
 Forslag til udbytte for 
 regnskabsåret ..............................  0 0 55.300 55.300          

 10.299.516 272.614 112.146 10.684.276          

   

   
   
   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  30.379.849 19.136.519 193.336 16.086.860 
 Deposita ......................................  453.037 463.937 0 0          

 30.832.886 19.600.456 193.336 16.086.860          
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GTI Ejendomme ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 

 Side 10 

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 30.575 t.kr., er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 43.259 t.kr. 
 
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.744 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. 
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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GTI Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

Årsregnskabet for GTI Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
3
0
e
8
6
0
a
g
jJ

2
4
0
0
9

4
5

6
4



GTI Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav: 
 
 Dagsværdi i t.kr. Andel af portefølje Ændring i værdi

ved ændring af 
afkastkrav på +1 %

Beboelsesejendomme, 
Aarhus 
Afkastkrav 3,75 % 

43.259 100 % -9.107

 
Øvrige forudsætninger: 
Tomgangsleje er anslået til 2 % i gennemsnit 
Øvrige ejendomsomkostninger er medtaget med 5,0 % af årlige lejeindtægter 
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2019 for GTI Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Horsens, den 1. juli 2020 
 
 
Direktion 
 
 
 
Gunnar Thykjær 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i GTI Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for GTI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 1. juli 2020 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



 Side 5 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering og 
udlejning samt beslægtet virksomhed hermed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 6 



 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  1.124.029 1.186.686 
   



 1 Personaleomkostninger ............................................................  -50.000 0 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -69.884 -69.884 
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  1.004.145 1.116.802 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  29.900 416.200 
     



 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  1.034.045 1.533.002 
   



   Andre finansielle indtægter .......................................................  33.751 2.197 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -846.069 -724.016 
     



 RESULTAT FØR SKAT............................................................  221.727 811.183 
   



   Skat af årets resultat .................................................................  -109.581 -233.658 
     



 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  112.146 577.525      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  55.300 0 
   Overført resultat ........................................................................  56.846 577.525 
     



 DISPONERET I ALT .................................................................  112.146 577.525      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 AKTIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 7 



   Investeringsejendomme ............................................................  43.259.000 43.100.000 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .....................................  179.660 249.544 
     



   Materielle anlægsaktiver ........................................................  43.438.660 43.349.544 
     



   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  43.438.660 43.349.544 
     



   



   Andre tilgodehavender ..............................................................  26.242 0 
     



 Tilgodehavender .....................................................................  26.242 0      



   Andre værdipapirer og kapitalandele.........................................  947.430 937.831 
     



 Værdipapirer og kapitalandele ...............................................  947.430 937.831      



   Likvide beholdninger ..............................................................  2.589 35.249 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  976.261 973.080      



   



 AKTIVER ..................................................................................  44.414.921 44.322.624      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 
 PASSIVER 
   
   
 2019 2018 
 



 Side 8 



   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  10.578.976 10.249.516 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  55.300 0 
     



 2 EGENKAPITAL ........................................................................  10.684.276 10.299.516 
     



   



   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  2.837.000 2.810.000 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  2.837.000 2.810.000      



   



   Prioritetsgæld ............................................................................  18.943.183 30.095.104 
   Deposita ...................................................................................  463.937 453.037 
     



 3 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  19.407.120 30.548.141 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  193.336 284.744 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  11.150.035 123.554 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ........................................  8.202 11.387 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  99.301 123.633 
   Selskabsskat .............................................................................  33.026 117.658 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  2.625 3.991 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  11.486.525 664.967      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  30.893.645 31.213.108 
     



   



 PASSIVER ...............................................................................  44.414.921 44.322.624      



   



 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 



 Side 9 



 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 0 
   



 Lønninger .................................................................................  50.000 0      



 50.000 0      



   



Antal ansatte i året 1 
   



   Forslag til  
  Kapital- resultat-  
 Primo regulering disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   



 Virksomhedskapital ......................  50.000 0 0 50.000 
 Overført resultat ...........................  10.249.516 272.614 56.846 10.578.976 
 Forslag til udbytte for 
 regnskabsåret ..............................  0 0 55.300 55.300          



 10.299.516 272.614 112.146 10.684.276          



   



   
   
   



 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  30.379.849 19.136.519 193.336 16.086.860 
 Deposita ......................................  453.037 463.937 0 0          



 30.832.886 19.600.456 193.336 16.086.860          
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 NOTER 
  
   
   
 2019 2018 
 



 Side 10 



 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 30.575 t.kr., er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 43.259 t.kr. 
 
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.744 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. 
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 11 



Årsregnskabet for GTI Ejendomme ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 12 



værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav: 
 
 Dagsværdi i t.kr. Andel af portefølje Ændring i værdi



ved ændring af 
afkastkrav på +1 %



Beboelsesejendomme, 
Aarhus 
Afkastkrav 3,75 % 



43.259 100 % -9.107



 
Øvrige forudsætninger: 
Tomgangsleje er anslået til 2 % i gennemsnit 
Øvrige ejendomsomkostninger er medtaget med 5,0 % af årlige lejeindtægter 
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjEzNDU5NzE0MDQ5MTc2Mjc1NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAxNyAxNjozMDo0OCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ODMwZTg2MGFnakoyNDAwOTQ1NjQvU0hBNTEyL0VCRkQzMzY2MzVBMjYwM0Y1MzY1QzI5Qjg5OEY3NEM4RTAzQkExNDgzMjNEODYwNTg1MzQ4QkVGRkQzOUM4NEYxQUMxMUE2NkNBNzgyNTk0NUM3M0Y0Nzg5ODUxMjI3NTJERjU3QTkwRENDRTFFMDZGNDY5MTNBOTRGMkE0RDUz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTFkMDg4NTBYTVUyNDAwOTQ1NjQvU0hBNTEyLzQ3NThGQTM0QTYxNURENzQ5OEYxODU0OUNGQzcyQTY5MzBGRTAxNUM0MUVBN0U0NkZGQTg5QUI4QUVERDA5NTg3OTYyMUVENUE4NzZCRTAyOUY4MDhBQjBBRjgwRjgxMzA0NTczNEE2QjQ5Mzg3MkJBOUM4RTdENThEMzkxRjZE
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