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GTI Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for GTI Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 22. maj 2024

Direktion

Gunnar Thykjaer
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GTI Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i GTI Ejendomme ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for GTl Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge
disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pad at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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GTI Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 22. maj 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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GTI Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsinvestering og
udlejning samt beslaegtet virksomhed hermed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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GTI Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........coiiiie

PersonaleomkoStNiNGer .......cccoiiiiiiiiiiiiie e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ..

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........cooiiiiiiiiiiiieiiieeeeen

RESULTAT FOR SKAT ...t

Skat af &rets reSURAL .....c..oeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccvvveveeeeiiiiiinnneen.
Overfart resultat..............eeeeeeeeiiieiiiiieieee e,

DISPONERET I ALT ..o

Side 7

2023 2022
1.617.474 1.429.098
-140.131 -115.928
-95.870 -65.917
1.381.473 1.247.253
-7.071.269  -3.756.940
-5.689.796  -2.509.687
47.988 344
-768.888 -616.199
-6.410.696  -3.125.542
1.409.565 686.488
-5.001.131  -2.439.054
61.000 57.200
-5.062.131  -2.496.254
-5.001.131  -2.439.054
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GTI Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
INvesteringsejendomMmME.........cooiiiiiiiiiiiee e 49.361.000 56.254.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..............ccccceeeiiiiiiineen. 390.429 67.231
Materielle anlaegsaktiver ...............ccoooiie, 49.751.429 56.321.231
ANLAEGSAKTIVER ... 49.751.429 56.321.231
Andre tilgodehavender...........cccviieiiiiiiiiiice e 0 1.534
Tilgodehavender ... 0 1.534
Andre veerdipapirer og kapitalandele..............cccccciiiiiiiieennnn. 485.516 847.815
Veaerdipapirer og kapitalandele....................ccccccoiin. 485.516 847.815
Likvide beholdninger..............cccoooii s 15.406 18.122
OMSAETNINGSAKTIVER ......cooiiiiiiiieeeee e 500.922 867.471
AKTIVER ... 50.252.351 57.188.702
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GTI Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiiiee e 50.000 50.000
Overfart resulat...........ooi i 10.901.524  15.963.655
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccoeeiiiiiieiiiiiienn. 61.000 57.200
EGENKAPITAL ... 11.012.524 16.070.855
Hensaettelse til udskudt skat ..o 2.745.000 4.224.000
HENSATTE FORPLIGTELSER..............ccooiiiiie 2.745.000 4.224.000
Prioritetsgaeld. ... 35.134.442 35.474.884
DEPOSIA ...ttt 508.759 519.658
2 Langfristede geeldsforpligtelser .................cccccoiiiiiiiin. 35.643.201 35.994.542
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 352.264 367.553
KreditinStitUer.......coooi i 287.643 276.172
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............ccoooiiiiiiieiniinnnnnns 5.700 26.248
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccccooeeeeeiiinnnnnes 65.351 61.439
SelskabssKat..........uveiiiiiiii 17.435 65.512
ANAEN GBI ..o 123.233 102.381
Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccooniis 851.626 899.305
GAELDSFORPLIGTELSER ..........coooiiiiiiiiieieeeee 36.494.827 36.893.847
PASSIVER ... 50.252.351 57.188.702

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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GTI Ejendomme ApS

1

NOTER
2023 2022
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ... 1 1
LONNINGET <.t e e 139.244 115.897
Andre omkostninger til social SiKring ..........ccceevveeeiiiiiiiiiieeeneeen. 887 31
140.131 115.928
Geeld i alt Geeldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........cccoceeeiiiineen. 35.842.436 35.486.706 352.264 32.937.412
Deposita .......uvveeeeeeiiiiiiiieeeeeen 519.658 508.759 0 0
36.362.094 35.995.465 352.264 32.937.412
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Vaerdipapirer UIMO........ccooiiiiiiiiiiiccee e 485.516 847.815
Investeringsejendomme, beboelse...........ccooiiiiiiiiiiniiiiinee. 49.361.000 56.254.000
49.846.516 57.101.815
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgarelsen
Urealiserede gevinster, vaerdipapirer ........ccccccoueecuvmmreeeeeennnnnnns 47.644 0
47.644 0
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgarelsen
Urealiserede tab, vaerdipapirer..........ccoovveiiiiiiiiiiiiiieeeee s 0 123.114
Urealiserede tab, investeringsejendomme, beboelse................. 7.071.269 3.756.940
7.071.269 3.880.054
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GTI Ejendomme ApS

NOTER

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, pa 35.486 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger for 37.787 t.kr, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger
49.631 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.674 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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GTI Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for GTI Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Side 12

This document has esignatur Agreement-ID: 084ffbSRrrT251799312



GTI Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ejendommene fordeler sig med falgende afkastkrav:

Dagsveerdi i t.kr. Andel af portefolje /Endring i veerdi
ved eendring af
afkastkrav pa +1 %

Beboelsesejendomme,
Aarhus, Afkastkrav 4,13 % 43.619 88 % -8.503

Horsens, Afkastkrav 5,00 % 5.742 12 % -1.119

@vrige forudsaetninger:
Tomgangsleje er anslaet til 2 % i gennemsnit
@vrige ejendomsomkostninger er medtaget med 3,0 % af arlige lejeindteegter

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a9d9c0f2-7b06-46b6-8202-e306c51656b9",

  "rat": "1716380245",

  "sid": "2929f7ab-b816-4b74-9a68-c06eee4ea3e5",

  "sub": "a9d9c0f2-7b06-46b6-8202-e306c51656b9",

  "transaction_id": "ceb0288d-1080-4d6f-adff-01af1b102f03",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWY4NzllMjctMmJhZS00N2Q3LThiYjEtNzYzZTYyZTlhZjQ4fDAwMDAwMDAxfDNlZmM4ZjM0LTVmMWYtNDQ4ZC1hMmVjLWEwZWUzZDYxMDZjZnwyNTE3OTkzMTI=",

  "signedAtUtc": "2024-05-22T12:26:47.2724932Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251799312",

  "agreementId_85e152rjjUJ251799312": "85e152rjjUJ251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8131acNuwhj251799312": "8131acNuwhj251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_551d8azwwMZ251799312": "551d8azwwMZ251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_084ffbSRrrT251799312": "084ffbSRrrT251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_7feebbrxrtu251799312": "7feebbrxrtu251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_def43axmRZR251799312": "def43axmRZR251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "X_NOxYkodcwx6MakElYliw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716382883",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1716386484",

  "iat": "1716382884",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "10eb3de8-b0d0-41ab-ba0d-8717e8504775",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638519796513693457.Nzk2NjdkYjYtMTRhZC00N2YxLTk1ZTMtNGZjMzM0NDUxNzkyNTExNTRjNTgtMGZkNC00NzZkLWI1NmYtMDM3MGJjNzMyNGRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1716382852",

  "sid": "634c6279-5ab9-4118-9ea7-420f80bc4c96",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "0fd0a45f-7c93-4860-994c-bb90411eef37",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWY4NzllMjctMmJhZS00N2Q3LThiYjEtNzYzZTYyZTlhZjQ4fDAwMDAwMDAyfGJiYzA1Zjc0LWJlNTYtNDUwNC05MGQ1LTMyY2VjNWY0NmI5NXwyNTE3OTkzMTI=",

  "signedAtUtc": "2024-05-22T13:01:46.3469631Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251799312",

  "agreementId_8131acNuwhj251799312": "8131acNuwhj251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_084ffbSRrrT251799312": "084ffbSRrrT251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7feebbrxrtu251799312": "7feebbrxrtu251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_def43axmRZR251799312": "def43axmRZR251799312 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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