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GTI Ejendomme ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2020 for GTI Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Horsens, den 29. juni 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Gunnar Thykjær 
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GTI Ejendomme ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i GTI Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for GTI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 29. juni 2021 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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GTI Ejendomme ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering og 
udlejning samt beslægtet virksomhed hermed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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GTI Ejendomme ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  1.395.798 1.124.029 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  -220.240 -50.000 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -80.728 -69.884 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  1.094.830 1.004.145 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  1.134.170 29.900 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  2.229.000 1.034.045 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  16.675 33.751 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -1.171.290 -846.069 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  1.074.385 221.727 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -330.793 -109.581 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  743.592 112.146      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  200.000 55.300 
   Overført resultat ........................................................................  543.592 56.846 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  743.592 112.146      
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GTI Ejendomme ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 7 

   Investeringsejendomme ............................................................  51.415.000 43.259.000 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .....................................  229.057 179.660 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  51.644.057 43.438.660 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  51.644.057 43.438.660 
     

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................  0 26.242 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  0 26.242      

   Andre værdipapirer og kapitalandele.........................................  921.227 947.430 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ...............................................  921.227 947.430      

   Likvide beholdninger ..............................................................  140.092 2.589 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.061.319 976.261      

   

 AKTIVER ..................................................................................  52.705.376 44.414.921      
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GTI Ejendomme ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  11.460.269 10.578.976 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  200.000 55.300 
     

 2 EGENKAPITAL ........................................................................  11.710.269 10.684.276 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  3.125.000 2.837.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  3.125.000 2.837.000      

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  36.432.314 18.943.183 
   Deposita ...................................................................................  584.396 463.937 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  37.016.710 19.407.120 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  438.199 193.336 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  115.899 11.150.035 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ........................................  3.681 8.202 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  100.000 99.301 
   Selskabsskat .............................................................................  15.718 33.026 
   Anden gæld ..............................................................................  179.048 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  852 2.625 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  853.397 11.486.525      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  37.870.107 30.893.645 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  52.705.376 44.414.921      

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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GTI Ejendomme ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2020 2019 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 1 
   

 Lønninger .................................................................................  220.240 50.000      

 220.240 50.000      

   

   

    Forslag til  
  Kapital- Udbetalt resultat-  
 Primo regulering udbytte disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedska- 
 pital .......................  50.000 0 0 0 50.000 
 Overført resultat ....  10.578.977 337.700 0 543.592 11.460.269 
 Forslag til 
 udbytte for 
 regnskabsåret .......  55.300 0 -55.300 200.000 200.000            

 10.684.277 337.700 -55.300 743.592 11.710.269            

   

   
   
   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  19.136.519 36.870.513 438.199 32.433.585 
 Deposita ......................................  463.937 584.396 0 0          

 19.600.456 37.454.909 438.199 32.433.585          
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GTI Ejendomme ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 

 Side 10 

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 37.717 t.kr., er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 51.415 t.kr. 
 
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.744 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. 
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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GTI Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for GTI Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
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GTI Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav: 
 
 Dagsværdi i t.kr. Andel af portefølje Ændring i værdi

ved ændring af 
afkastkrav på +1 %

Beboelsesejendomme,  
Aarhus, Afkastkrav 3,75 % 
 
Horsens, Horsens 4,25 % 

5.615

45.800

89 %

11 % 

-9.641

-1.069
 
Øvrige forudsætninger: 
Tomgangsleje er anslået til 2 % i gennemsnit 
Øvrige ejendomsomkostninger er medtaget med 3,0 % af årlige lejeindtægter 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2020 for GTI Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Horsens, den 29. juni 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Gunnar Thykjær 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i GTI Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for GTI Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 29. juni 2021 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



 Side 5 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering og 
udlejning samt beslægtet virksomhed hermed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 
 



Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 6 



 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  1.395.798 1.124.029 
   



 1 Personaleomkostninger ............................................................  -220.240 -50.000 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -80.728 -69.884 
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  1.094.830 1.004.145 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  1.134.170 29.900 
     



 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  2.229.000 1.034.045 
   



   Andre finansielle indtægter .......................................................  16.675 33.751 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -1.171.290 -846.069 
     



 RESULTAT FØR SKAT............................................................  1.074.385 221.727 
   



   Skat af årets resultat .................................................................  -330.793 -109.581 
     



 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  743.592 112.146      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  200.000 55.300 
   Overført resultat ........................................................................  543.592 56.846 
     



 DISPONERET I ALT .................................................................  743.592 112.146      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 7 



   Investeringsejendomme ............................................................  51.415.000 43.259.000 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .....................................  229.057 179.660 
     



   Materielle anlægsaktiver ........................................................  51.644.057 43.438.660 
     



   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  51.644.057 43.438.660 
     



   



   Andre tilgodehavender ..............................................................  0 26.242 
     



 Tilgodehavender .....................................................................  0 26.242      



   Andre værdipapirer og kapitalandele.........................................  921.227 947.430 
     



 Værdipapirer og kapitalandele ...............................................  921.227 947.430      



   Likvide beholdninger ..............................................................  140.092 2.589 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.061.319 976.261      



   



 AKTIVER ..................................................................................  52.705.376 44.414.921      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 8 



   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  11.460.269 10.578.976 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret .........................................  200.000 55.300 
     



 2 EGENKAPITAL ........................................................................  11.710.269 10.684.276 
     



   



   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  3.125.000 2.837.000 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  3.125.000 2.837.000      



   



   Prioritetsgæld ............................................................................  36.432.314 18.943.183 
   Deposita ...................................................................................  584.396 463.937 
     



 3 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  37.016.710 19.407.120 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  438.199 193.336 
   Kreditinstitutter ..........................................................................  115.899 11.150.035 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder ........................................  3.681 8.202 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  100.000 99.301 
   Selskabsskat .............................................................................  15.718 33.026 
   Anden gæld ..............................................................................  179.048 0 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  852 2.625 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  853.397 11.486.525      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  37.870.107 30.893.645 
     



   



 PASSIVER ...............................................................................  52.705.376 44.414.921      



   



 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2020 2019 
 



 Side 9 



 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 1 
   



 Lønninger .................................................................................  220.240 50.000      



 220.240 50.000      



   



   



    Forslag til  
  Kapital- Udbetalt resultat-  
 Primo regulering udbytte disponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   



 Virksomhedska- 
 pital .......................  50.000 0 0 0 50.000 
 Overført resultat ....  10.578.977 337.700 0 543.592 11.460.269 
 Forslag til 
 udbytte for 
 regnskabsåret .......  55.300 0 -55.300 200.000 200.000            



 10.684.277 337.700 -55.300 743.592 11.710.269            



   



   
   
   



 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  19.136.519 36.870.513 438.199 32.433.585 
 Deposita ......................................  463.937 584.396 0 0          



 19.600.456 37.454.909 438.199 32.433.585          
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 NOTER 
  
   
   
 



 Side 10 



 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 37.717 t.kr., er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 51.415 t.kr. 
 
Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 1.744 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. 
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 11 



GENERELT 
Årsregnskabet for GTI Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 12 



Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastkrav: 
 
 Dagsværdi i t.kr. Andel af portefølje Ændring i værdi



ved ændring af 
afkastkrav på +1 %



Beboelsesejendomme,  
Aarhus, Afkastkrav 3,75 % 
 
Horsens, Horsens 4,25 % 



5.615



45.800



89 %



11 % 



-9.641



-1.069
 
Øvrige forudsætninger: 
Tomgangsleje er anslået til 2 % i gennemsnit 
Øvrige ejendomsomkostninger er medtaget med 3,0 % af årlige lejeindtægter 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1926549778760615374
  hashsumB 1cb8b9d1nnP242614967/SHA512/44BFFE40F3C3A70738435A8CBC971D249EFF2A315A71AB46290185E8E669195C31703EF5A8CF13D28D111912A29B1A4D6BC6D7D4636913375A8978C7837086B0
  hashsumC 254e1896ZTw242614967/SHA512/931D54677A001B6B56C230FF8F7C6764C12CB1D32997FC6580D5D9B382EE1469BE2AA36518DF18ACA03F40D7EB1049C36C42517CA4DD3A30F8D68B82B7B0AEAE
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAwNzoyODoxNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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