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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

WQ Ejendomsinvest ApS
H.C. Andersens Boulevard 5, 2 th
1553 Kgbenhavn V

Telefonnummer: 33338393

CVR-nr: 37696226
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

Danske Bank
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Masten 78

3070 Snekkersten

DK Danmark
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P-enhed: 1004602632

Side3 af 15

CVR-nr. 37696226



Side 4 af 15

L edel sespategning

L edelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for WQ Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmasssigt, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 04/03/2018

Direktion
Allan Wind Petersen Christoffer Witt Qvist
direktar direkter
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i WQ Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for WQ Ejendomslinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Snekkersten, 04/03/2018

Erik Jergensen , mne3314
statsautoriseret reviosr
ERIK JORGENSEN
CVR: 48732313
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er investering i ejendomme
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se udviser et overskud pa 1.536 tkr. og sel skabets balance pr.
31.12.2017 udviser en balancesum pa 10.639 tkr., samt en egenkapital pa 2.615 tkr.

Ejendommen opskrives fra 7,9 mio kr til 10 mio kr.Efter opskrivningen giver ejendommen et afkast pa 4,81
% for renter.

Arests resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er investeret i en ggndom med overtagel se den 1. januar 2018 kr 550.000 kr.

Der er fra balancedagen og frem til idag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
wkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens veaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgarel sen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet sted.
Nettoomsadning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindel se med salget.
Andredriftsindtasgter og driftsomkostninger

Andre driftsindtaggter og driftsomkostninger omfatter indtasgter og omkostninger af sekundaa karakter set i
forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
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Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, rentedelen af finansielle leasingydel ser,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadi-pa-pirer, gad dsforpligtel ser og
transaktioner i fremmed valuta, amortiseringstillaeg/-fradrag vedrerende prioritetsgadd mv. samt tillagy og
godtgarelser under acontoskatteordningen.

Renteomkostninger og evrige finansielle omkostninger vedrerende fremstilling af anlagysaktiver og

varebeholdninger indregnes ikke i kostprisen for disse aktiver, men indregnesi resultatopgerelsen pa
tidspunktet for deres afholdel se.

Ekstraordinaere poster

Ekstraordinaare poster omfatter indtaggter og omkostninger, der hidrerer fra begivenheder, som ikke harer
under selskabets ordinaare drift, og som derfor ikke forventes at vaae tilbagevendende.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,

indregnesi balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Ejendommen er en investeringsejendom, der optages til dagsvaardi. Der foretages ikke afskrivning pa

bygningen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgraansningsposter males til kostpris.

Udbytte

Udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post under egenkapitalen.
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Andrefinansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiieeeee e 270.329 140.177
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 0 -63.891
Resultat af ordinaa primaer drift ..., 270.329 76.286
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........cccceeuenie. 2.100.000 1.510.890
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccocevirerieeieree e 1 -373.688 -196.730
Ordinaert resultat far skat ........cccceecvveeviieniencereere e 1.996.641 1.390.446
SKat af AretSTESUILAL .......cevevevcvercececececeeeeeccee e 2 -460.943 -361.149
ATESTESUIAL ..ot 1.535.698  1.029.297
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .....cceeeeeeieieiee e 1.535.698 1.029.297
= S 1.535.698 1.029.297
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ........cccovi i

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

ANlaegsaktiver 1 alt ....occeceeeceeeee e

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender i alt ...

Likvide beholdninger ........cccoovieieerecccee e

Omsatningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
10.486.109

10.486.109

10.486.109
44.627
44.627

108.369
152.996

10.639.105
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2016
kr.
7.836.109

7.836.109

7.836.109
82.458
82.458

236.811
319.269

8.155.378
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
ANArE TESE VL e
OVEITAIT FESUITAE  ..vvvveeeeeeeeeeeeeeeeeenneesenenennnnnennnnnennns

Egenkapital i @lt ......ccoooveveeieeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKaE ...ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realKreditinSttULLEr  .....oooeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooeiiiinininenineens

Gadd til real KreditiNStTULLEr  .....oeeeeeee e
Skyldig selsSkabsskat .........ccceevieiiiiiicececeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQ wvveeiieecieece et

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......oocvovieiiiincvenieeeee

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevievvicevicceceeee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccooveeiieeiee e

PaSSIVEN T AT oo e

Note

2017

kr.
50.000

0
2.564.991

2.614.991
793.338
793.338

5.593.114

5.593.114

268.300
0

55.000

1.146.311
168.051

1.637.662

7.230.776

10.639.105
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2016

kr.
50.000
1.178.495
-149.198

1.079.297
332.395
332.395

3.724.889

3.724.889

157.777
28.754

84.492

2.590.360
157.414

3.018.797

6.743.686

8.155.378
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renter sel skabsdeltagere 68.451

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2017 2016

kr. kr.

0 29

460.943 332

0 0

460.943 361

Grunde ogProduktionsanlaeg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.
kr. Kkr. kr.
6.389.110 XXX XXX XXX XXX
550.000 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX -XXX. XXX
6.939.110 XXX XXX XXX XXX
1.510.890 XXX XXX XXX XXX
2.100.000 XXX XXX XXX XXX
3.610.890 XXX XXX XXX XXX
0 XXX XXX -XXX. XXX

-63.891 XXX XXX XXX XXX

0 XXX XXX XXX XXX

-63.891 XXX XXX =XXX. XXX
10.486.109 XXX XXX XXX XXX

Ejendommen vaardiansadtes efter afkastmodellen.
Med en vaardi pa 10 mio kr. giver ggendommen et

afkast pa 4,81 %
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4. Registreret kapital mv.

Apartskapitalen bestar af 50.000 anparter a 1 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.
Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital 17.05.2016 50.000
Tilgang dd.mm.34, kapitaludvidelse 0
Aktie-/anpartskapital ultimo 50.000

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. Kr. Kkr. kr.

Prioritetsged d 5.861.414 268.300 5.593.114 4.488.660
Kreditinstitutter XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Leasingforpligtelser XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
5.861.414 268.300 5.593.114 4.488.660

6. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har stillet sikkerhed i endomme for 9.936.109 med 492.000 kr til deskning af
eventualgadd overfor gerforeningen.
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