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Selskabsoplysninger

Selskabet
Brink Ejendomme ApS
Ridekneegtsvej 12
3400 Hillergd

CVR-nr.: 37692662

Stiftelsesdato: 17. maj 2016

Hjemsted: Hillerad Kommune

Regnskabsar: 1. januar 2017 - 31. december 2017

Direktion
Maria Brink Krabbenhgft

Revision
Revisionsfirmaet Svend Dgrffer ApS
Registrerede revisorer FSR
Smedeholm 13 C, 1. tv.
2730 Herlev

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
24. januar 2018, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017
for Brink Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 24. januar 2018

Direktion:

Maria Brink Krabbenhgft

Side 4

This document has esignatur Agreement-I1D: 2490b98eqtxmS8301473



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Brink Ejendo mme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brink Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grund lag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores g@vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de vyderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de vyderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortseette
driften.

Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Kommunikerer vi med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberet-
ningen.

Herlev, den 24. januar 2018

Revisionsfirmaet Svend Dgarffer ApS
CVR-nr. 15659777

Svend Dgrffer
Registreret revisor FSR
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af eiendomme.

Usaedvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkono miske forhold
Selskabet fik i 2017 et overskud far skat pa kr. 55.055.

Selskabet har i arets lgb faerdigudviklet ejendommen Mads Holms Vej 39 og overdraget
ejendommen til lejeren. Det var en totalombygning, da ejendommen blev kgbt brandtomt
og reelt var en ruin, istandseettelsen blev tilpasset lejers @gnsker. Resultatet er gkonomisk
og eestetisk meget tilfredsstillende.

Selskabet erhvervede i 2016 en ejerlejlighed pa Kongevejen 136 st.th. i meget darlig
stand, med en uopsigelig lejer. Det er i 2017 lykkedes at indga aftale med lejer, om fraflyt-
ning. Herefter er lejligheden ombygget fra en 1 veerelseslejlighed, til en totalrenoveret 2
veerelseslejlighed i meget flot stand. Den blev genudlejet pa bedre vilkar, hvilket har resul-
teret i en paen veerdistigning af ejendommen.

Selskabet opndede i lgbet af 2017 tilladelse til omdannelse fra erhverv til bolig pa sin
ejendom pa Sudergade 2A, 3000 Helsingegr, og den blev dermed sat til salg. Mod
forventning lykkedes det ikke at afhaende ejendommen i 2017. Hvilket resulterer i et lavere
driftsresultatet end ventet. Pa trods heraf, anses resultatet som veerende meget tilfreds-
stillende.

Forventet udvikling
Selskabet forventer for aret 2018 et overskud pa mellem 400.000 - 500.000 kr.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Ejendommen Sudergade 2A, 3000 Helsinger er solgt, og handlen afsluttes i starten af
forste kvartal 2018. Salget medfgrer en indtsegt i niveauet 350.000 kr. efter transaktions-
omkostninger.

Side 8

This document has esignatur Agreement-I1D: 2490b98eqtxmS8301473



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brink Ejendomme ApS for 2017 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Resultatopgg relsen
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af nettoomseetningen fratrukket omkostninger til  andre
eksterne omkostninger.

Nettoom saetning

Nettoomsaetningen ved salg af ydelser og udlejning af ejendomme indregnes i resul-
tatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomseaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen.

Balancen
Immaterielle anleegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives lineaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendom-
mens kabspris og evenetuelle direkte omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes pa baggrund af den
afkastbaserede veerdianseettelsesmodel. Der anvendes ikke uafhaengige vurderings-
maend ved vurderingen af dagsveerdierne.

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgreense for
smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes
i resultatopgarelsen. For indeveaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Side 10

This document has esignatur Agreement-I1D: 2490b98eqtxmS8301473



Resultatopggrelse 1. januar - 31.

december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af anlsegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat far finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger
Ordineert resultat far skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

2017 2016
154.374 81.419
-1.001 0
-890 0
-15.900 -2.217
136.583 79.202
-81.528 -16.323
55.055 62.879
-11.990 -13.816
43.065 49.063
43.065 49.063
43.065 49.063
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Immaterielle anleegsaktiver
Goodwill

Immaterielle anleegsaktiver i alt

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Ravarer og hjeelpematerialer

Varebeholdninger i alt
Tilgod ehavender

Periodeafgraensningsposter
Tilgod ehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

2017 2016
16.910 0
16.910 0

5.508.000 3.390.980

5.508.000 3.390.980

5.524.910 3.390.980

225.425 0
225.425 0
1.595 0
1.595 0
29.790 22.142
29.790 22.142
256.810 22.142

5.781.720 3.413.122
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Balance pr. 31. december

Note

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
1. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geeld til selskabsdeltager og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
3. Eventualposter

2017 2016
200.000 200.000
2.604.048 1.048.810
92.128 49.063
2.896.176 1.297.873
1.675.311 1.363.000
1.675.311 1.363.000
24.300 0
8.390 7.200
11.990 13.816
199.143 129.858
8.625 18.290
957.785 583.085
1.210.233 752.249
2.885.544 2.115.249
5.781.720 3.413.122
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Noter

2017 2016

1. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling efter 5 ar 1.553.815 1.360.000

2. Pantseetninger og sikkerhedsstill elser
Selskabet har ikke foretaget pantseetninger eller stillet sikkerhed.

3. Eventualposter

Selskabet har ikke udover foranstdende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfarte.
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       80.63.85.90
    
     
       26-01-2018 07:53:13
       Signed
       2490b98eqtxmS8301473
       2 / Svend Dørffer / svend@dorffer.dk / 1077035261682
       80.63.85.90
    
  



  
 
 
 
 
 
 aIg6O7yFMv4FOncRStRPhWVoplCNsJ6lr9AFxTV7bEY=


 
O1vxNtcsjRsgMvTQ1WnIXzR4iFc0fo5Vdrl6uwBCWzx77oSz7zbh49+x4iqtvDHaeGMPn1gIIffI
oWK0VboKPO2b/hvRyiOZiYJS4juss5Fx036a2i9m0l0EEaU0OilRvQvRlEyg3HCnhdFfO2VKwTFc
1soTQwfx5CgZoP22ByoYJkXCIXzuS2OqHwWAdG3qwcxBnk2FFV1ZxztuXLA2LzNdBbXO62zSmUbg
mUCLwzFK4pmU41Ev+iuQSKlQz3oovLpClG4egQIJAh/MrKSsXRUqZJ4013qrs/8tlrVQsxIHExt6
w/54UJuEtnZncGirmmEPhvEw91KM5BwMkWBbIg==

 
 
 =


 
  
 ==



  
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8xXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjMuNSAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVCMjAyIFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 7883762903130573379
  hashsumB 2490b98eqtxmS8301473/SHA512/90CE37501959A7AD5ED2B5562DACB06720467C85C8C1CAB29333E656A8186EFDEC97C4F7D448CE7CAA96709E4CEF20350364C149BC8AE27A82CF6981D9551D79
  hashsumC 8d503a07uquJg8301473/SHA512/664A500F013182B1600D78F5D10834E1955974C1F26205CB5CFF989DE6848A1E4461F83282141A9F49B0EEDB27ECE4DCE776486526716E8EE5CAE36820A48CC8
  hashsumD d1709dc0trwuT8301473/SHA512/8C53231B083408FD207E3602231C19FA4800684A22BD7C6B6C6BB2C598C57EF4D67E87C0EA7361BF7921D874E07CFB07A874EF58C0894A3A605AB02D12DDC419
  hashsumE dd88c8dfXUnZx8301473/SHA512/C92E8E496C4C0226CC273149761323A97D7E1136A93215B2F6C2DE86B3530EA056F36EC03194351A5277D3371C103CDF766B5E57720DA085AC80812A4A8A4A33
  TimeStamp MjAxOC0wMS0yNSAxMjo0MToxMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 y/X2EJNRkrqKzk+ZE6OVpgkIfXmEmrqxGWerCt8NNys=


 
NjdLQvKNmxp+adBk6JP9ZZlE88xey+Z8eS536uLBUBPt0VdHnx2h4VI7fv75OVAs9Zsw67OXwnYY
0rI0mOfFFsvIVP5CYjSOVbh1B2nexo8WmkvKdUJVmLjVFxMF80encv0C8KKjLAZLy6f5tABeNLqr
9lzpwKv1ZBmnGpAzLFJk45n+t9mDkwvvfylpPOiB8EWlVza+n+h2fdegfPa9TD0M0Fq6IH/Z2ryG
qER5iiyL+mOY79KjJ9zZMhpZWyXc67oSL87kTQWSejB+vn4D6PLU8Aq3D32m8XCF8FWT6Sgq/3mt
Ln9HDEUTu1lQHtMkYeVAW2dZDoDdyW20Xsyeuw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTIxMjk4NDAzNTEzOTk5MzA4MA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEphbiAyNiAwNzo1MjowNSBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC OGQ1MDNhMDd1cXVKZzgzMDE0NzMvU0hBNTEyLzY2NEE1MDBGMDEzMTgyQjE2MDBENzhGNUQxMDgzNEUxOTU1OTc0QzFGMjYyMDVDQjVDRkY5ODlERTY4NDhBMUU0NDYxRjgzMjgyMTQxQTlGNDlCMEVFREIyN0VDRTREQ0U3NzY0ODY1MjY3MTZFOEVFNUNBRTM2ODIwQTQ4Q0M4
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjQ5MGI5OGVxdHhtUzgzMDE0NzMvU0hBNTEyLzkwQ0UzNzUwMTk1OUE3QUQ1RUQyQjU1NjJEQUNCMDY3MjA0NjdDODVDOEMxQ0FCMjkzMzNFNjU2QTgxODZFRkRFQzk3QzRGN0Q0NDhDRTdDQUE5NjcwOUU0Q0VGMjAzNTAzNjRDMTQ5QkM4QUUyN0E4MkNGNjk4MUQ5NTUxRDc5
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