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Selskabsoplysninger

Selskabet
Brink Ejendomme ApS
Rideknasgtsvej 12
3400 Hillered

CVR-nr.: 37692662

Stiftelsesdato: 17. maj 2016

Hjemsted: Hillerad Kommune

Regnskabsar: 17. maj 2016 - 31. december 2016

Direktion
Maria Brink Krabbenhgft

Revision
Revisionsfirmaet Svend Darffer ApS
Registrerede revisorer FSR
Smedeholm 13 C, 1. tv.
2730 Herlev

Generalforsamling
Ordinaer generalforsamling afholdes
7. marts 2017, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2016
for Brink Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 1. marts 2017

Direktion:

fia Brink Krabbenhaft -
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Brink Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brink Ejendomme ApS for regnskabsaret 17. maj - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 17. maj - 31. december 2016 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde éarsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerned er et hejt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdsekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de vyderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Kommunikerer vi med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberet-
ningen.

Herlev, den 3. marts 2017

Revisionsfirmaet Svend Degrffer ApS
CVR-nr. 15 65 97 77

Svend Dorffer
Registreret revisor FSR
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2016 et overskud for skat pa kr. 62.879.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Det kommende ars overskud forventes at ligge pa mellem 200 - 300.000 kr. baseret pa
nuveerende pipeline.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brink Ejendomme ApS for 2016 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Da det er selskabets forste regnskabsar er sammenligningstal ikke medtaget.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Resultatopgerelsen
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til  andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af ydelser og udlejning af ejendomme indregnes i
resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgorelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende wvurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Investeringsejendomme Afskrives ikke

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belebsgraense for
smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde,
f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes
i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser
Gaeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet
forpligtelse, indregnes i resultatopgerel sen sammen med endringer i dagsveerdien af
det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder betingelser ne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre
tiigodehavender eller anden gald samt i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over feres belgb, som tidligere er
indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller for pligtelsen.
Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, indregnes belgb,
som tid ligere er indregnet i egenkapitalen, i resultatopgerelsen i den periode, hvor det
sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstru menter, indregnes aendringer i dagvaerdi lgbende i resultatopgerelsen.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, som afvendes til sikring af

nettoinvesteringer i selvstaendige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkte i
egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 17. maj - 31.

december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Andre driftsomkostninger
Resultat for finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger
Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2016

81.419

-2.217

79.202

-16.323

62.879

-13.816

49.063

49.063

49.063
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Balance pr. 31. december

Note
AKTIVER
ANLZEGSAKTIVER

Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2016

3.390.980

3.390.980

3.390.980

22.142

22.142

22.142

3.413.122
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Balance pr. 31. december

Note

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

G/ELDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgrasnsningsposter

Geeld til selskabsdeltager og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

1. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
2. Eventualposter

2016

200.000
1.048.810
49.063

1.297.873

1.363.000

1.363.000

7.200
13.816
129.858
18.290
583.085

752.249

2.115.249

3.413.122
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Noter

1. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsastninger eller stillet sikkerhed.

2. Eventualposter
Selskabet har ikke udover foranstdende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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