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Selskabsoplysninger

Selskabet
Brink Ejendomme ApS
Rideknaegtsvej 12
3400 Hillergd

CVR-nr.: 37692662

Stiftelsesdato: 17. maj 2016

Hjemsted: Hillerad Kommune

Regnskabsar: 1. januar 2018 - 31. december 2018

Direktion
Maria Brink Krabbenhgft

Revision
Revisionsfirmaet Svend Dgrffer ApS
Registrerede revisorer FSR
Smedeholm 13 C, 1. tv.
2730 Herlev

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
14. januar 2019, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018
for Brink Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 14. januar 2019

Direktion:

Maria Brink Krabbenhgft
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Brink Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Brink Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vur-
deringer og opretholder professionel skepsis under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &arsregnskabet,
uanset om denne skyldes Dbesvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at sel-
skabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revi-
sionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pA anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede op-
lysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberet-
ningen.

Herlev, den 14. januar 2019

Revisionsfirmaet Svend Dorffer ApS
CVR-nr. 15659777

Svend Dgrffer
Registreret revisor FSR
mne2630
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift af ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle ussedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2018 et overskud for skat pa kr. 223.015.

Selskabet har i arets lgb arbejdet med optimering af selskabets aktiver og ejendomme. Vi
keber projektejendomme ind til udvikling og arbejder for at optimere veerdierne gennem
lejeforhold og renovering i forening. | 2018 har vi solgt ejendommen pa Sudergade 2A
med tilfredsstillende afkast. Selskabet har i lgbet af 2018 erhvervet 2 nye ejendomme:
Sabroesvej 4D. som blev totalistandsat og udlejet i lgbet af sommeren 2018, hvilket har
medfgrt en opskrivning. Helsingevej 64G, en 6-vaerelses ejerlejlighed, som efter endt
renovering bliver opdelt i 2 lejemal af 3- veerelseslejligheder, seerligt sidst neevnte projekt,
vil feerdigudviklet vaere meget gunstig for selskabet, og medfore en vaesentlig
veerdiforggelse. Ydermere er der sket renovering pa Bragesvej 15, 1 th. og Mads Holms
Vej 39 som har medfgrt en mindre leje og veerdiforagelse. Men, desveerre har 2018 ogsa
budt pa skuffende forhold. Quality Suppliers ApS’s engelske kunde tilbageholder
uretmaessigt modtagne varepartier og betalinger. Det er forventningen at selskabet
politianmelder kunden for bedrageri.

Selskabets 40 pct. investering i Quality Suppliers ApS, er derfor nedskrevet til 0,-
sammen med selskabets lan dertil, ogsa er nedskrevet til 0,- Dertil er Selskabets
varelager nedskrevet til 0,-.

Pa trods heraf, anses resultatet som vaerende meget tilfredsstillende, men resultatet ville
veere vaesentligt hgjere, var de sidst naevnte forhold ikke indtruffet.

Forventet udvikling
Selskabet forventer for aret 2019 et overskud pa mellem 250.000 - 500.000.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Det er ikke siden aflaeggelse indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

. Finansielle omkostninger fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

2018 2017
449.774 154.374
0 -1.001

-1.780 -890
-84.730 -15.900
363.264 136.583
-20.000 0
-120.249 -81.528
223.015 55.055
-62.704 -11.990
160.311 43.065
160.311 43.065
160.311 43.065
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Balance pr. 31. december

Note 2018 2017
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill 15.130 16.910
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 15.130 16.910

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme 8.372.900 5.508.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.372.900 5.508.000
Anlaegsaktiver i alt 8.388.030 5.524.910

OMS/ETNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Ravarer og hjeelpematerialer 0 225.425

Varebeholdninger i alt 0 225.425
Tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter 3.374 1.595
Tilgodehavender i alt 3.374 1.595
Likvide beholdninger 722.492 29.790
Likvide beholdninger i alt 722.492 29.790
Omsaetningsaktiver i alt 725.866 256.810
AKTIVER | ALT 9.113.896 5.781.720
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Balance pr. 31. december

Note 2018 2017
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 3.597.962 2.604.048
Overfart overskud eller underskud 252.439 92.128
Egenkapital i alt 4.050.401 2.896.176
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat 280.866 0
Hensatte forpligtelser i alt 280.866 0
GAELDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 2.557.908 1.675.311
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.557.908 1.675.311
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter 71.063 24.300
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.933 8.390
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 2.128.800 1.168.918
Periodeafgreensningsposter 5.925 8.625
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.224.721 1.210.233
Geaeldsforpligtelser i alt 4.782.629 2.885.544
PASSIVER | ALT 9.113.896 5.781.720

This document has esignatur Agreement-ID: ad24ce4ajnRY 17293409
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Noter

2018 2017
. Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring 0 1.001
0 1.001
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1
. Finansielle omkostninger fra tilknyttede
virksomheder
Tab pa anparter 20.000 0
20.000 0
. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
m.v.
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventual-

forpligtelser, end de i balancen anfgrte.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brink Ejendomme ApS for 2018 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregnhing og maling

| resultatopgorelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Resultatopgorelsen
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten  bestar af nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til  andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af ydelser og udlejning af ejendomme indregnes i resul-
tatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets
udgang. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives lineaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendom-
mens kgbspris og evenetuelle direkte omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes pa baggrund af den
afkastbaserede veerdianseettelsesmodel. Der anvendes ikke uafheengige vurderings-
meaend ved vurderingen af dagsveerdierne.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belobsgraense for
smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlost
som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes
i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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       192.38.139.76
    
     
       17-01-2019 13:22:28
       Signed
       ad24ce4ajnRY17293409
       1 / Maria Brink Krabbenhøft / perriercapital@gmail.com / 9208-2002-2-543707156579
       192.38.139.76
    
     
       17-01-2019 14:21:19
       Opened
       ad24ce4ajnRY17293409
       2 / Svend Dørffer / svend@dorffer.dk / 1077035261682
       80.63.85.90
    
     
       17-01-2019 14:21:45
       Signed
       ad24ce4ajnRY17293409
       2 / Svend Dørffer / svend@dorffer.dk / 1077035261682
       80.63.85.90
    
  



  
 
 
 
 
 
 SfZdvwIf/p7e9G4BFQaGzCSYVbOYv8HaTaO6WR+xEak=


 
TSC6zXNvFNS09UK68MCdg9kXH7pVUcz6BAET1r4xW//gPtLuwEXYYGPbsFenS7rQF6DCwoXDyQgp
SjrcLVCfkaRsr0dgq/oiqqiznHviO3ZetHbsUQQ2wBUrRve8wn0qa34NrR8lS7U5PpO//bFPk7C/
xc8ykOqM9hVzEbN4heHuGWm89r7QpTG0gqbaAhiFXcPOygQKuWa35WCWdvFbQPmiQCLoCUklDPqm
GC6dsE35UjIWN29ZqDZ7Y0Epd5Xn0qYndmqcupO5J7uwd0L2gvN/auHCFZ7nmmyHYN3rnR312QWK
Og1pGyE/a16oyRJOrcwX24amCfhkuiOtwu2h+g==

 
 
 =


 
  
 ==



  
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 4381465708480072515
  hashsumB ad24ce4ajnRY17293409/SHA512/6907838C896A40AA252672E508BE34552ABDDD1AC6771C44A12FFE47721D31F11C7A7D497EEA2F3A3A4AB03D98B65BDCAD3A786CC062E7DC70C9D881AE5D6A60
  TimeStamp MjAxOS0wMS0xNyAxMzoyMToxNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 KrvvIYFtXd/BNpWPBGYqU0DDsXp7YqmCa4cfvpPIino=


 
YPL8GZUIalfmUKIDWBIH6OI3v8X7iA1xIEygffOJAq6mozt3HXZYAba06da0Ki4xR06zDRl3+afu
rakDpUmSCTayZSL/0jyl22jnE/hiSSl3812cllK+qvX/yHQ5EJXeCgXS6eiTkG9tljIunULtaDG8
iOgNs9QgGJITEpx/az9o8Dn9qSGHQynY4OkQSItfUv14ZzRJ1e2xPziA7MPhhWvFcIlJU7DtnQFO
/3t6RxS9INpYrKaqTJJufTcUpSPcpgr9yi0Sb0Gf5T89upavgFA0/TJshps7WwopJrCbgpo/qqrh
4CH2dJU+TZ9WCEmjMlJPgLdbUrrPBySokAe2qw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDEwNDAyMjA2NTY5OTE0MzA3NA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEphbiAxNyAxNDoyMTozOCBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YWQyNGNlNGFqblJZMTcyOTM0MDkvU0hBNTEyLzY5MDc4MzhDODk2QTQwQUEyNTI2NzJFNTA4QkUzNDU1MkFCREREMUFDNjc3MUM0NEExMkZGRTQ3NzIxRDMxRjExQzdBN0Q0OTdFRUEyRjNBM0E0QUIwM0Q5OEI2NUJEQ0FEM0E3ODZDQzA2MkU3REM3MEM5RDg4MUFFNUQ2QTYw
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