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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Veerdihuset ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, .som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skedstrup, den 12/2 2021

Direktion

Bo Bach Boddum



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Veerdihuset ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vaerdihuset ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30. september 2020 pd
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus N, den 12/2 2021

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

HA

eld A. M. Nielsen

statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne40037



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er opfersel, udlejning og salg af ejendomme samt udvikling af nye forretnings
ideer.

Useedvanlige forhold der har pavirket arsregnskabet
Selskabet har i indeveerende regnskabsar udskilt aktiviteter til de selvstaendige selskaber Re-Zip ApS og
Danish Fair Fashion ApS.

Der er konstateret fejl i selskabets arsregnskab for 2018/2019 og tidligere vedrerende bl.a. berigtigelse
af momsreguleringsforpligtelse og delafregning heraf.

Korrektionen af den konstaterede fejl har medfert sendringer i anlaegsaktiver, anden gaeld, resultat samt
egenkapital. Der henvises endvidere til beskrivelse i anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift har ikke udviklet sig som forventet, og arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne kapital til
radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i &rsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Veerdihuset ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

ZEndring som falge af fejl

Som falge af moms- og skattesag for indkomstaret 2017 er der foretaget falgende korrektioner i
sammenligningstallene:

® Arets underskud sget med kr. 19.066

® Anlaegsaktiver gget med kr. 116.067

® [Egenkapital nedsat med kr. 130.112

@ Anden geeld sget med kr. 246.179

Sammenligningstallene er tilpasset de naevnte korrektioner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indijenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af
&ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetsere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.



Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseetningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lsnninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vzerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
8



Anvendt regnskabspraksis

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og direkte lanforbrug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 80%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen
i anskaffelsesaret.

Materielle anlsegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geseldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.



Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til l&nets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10



Resultatopggerelse
1. oktober - 30. september

2019/20 2018119

Note

BRUTTORESULTAT 175.531 30.240

2 Personaleomkostninger -84.761 -51.647
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -38.624 -36.853
DRIFTSRESULTAT 52.146 . -58.260
Andre finansielle indtaegter 971 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.985 0
Andre finansielle omkostninger -131.755 -94.837
RESULTAT F@R SKAT -76.653 -153.097

ARETS RESULTAT -76.653 -153.097

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat -76.653 -153.097

DISPONERET | ALT -76.653 -153.097

11



Balance 30. september
AKTIVER

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Ravarer og hjeelpematerialer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

2020 2019
5.645.295 5.559.092
5.645.295 5.559.092

163.062 0
163.062 0
5.808.357 5.550.092
0 70.000

0 70.000

0 616
60.000 0
60.000 616
8.574 6.435
68.574 77.051
5.636.143

5.876.931




Balance 30. september
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld

Kreditinstitutter

Modtaget forudbetalt husleje

Deposita

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjienesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13

2020 2019
50.000 50.000
-348.202 -271.549
-298.202 -221.549
3.215.544 0
0 5.418.820

94.500 94.500
94.962 93.500
2.424.000 0
5.829.006 5.606.820
31.500 0
12.000 0
302.627 250.872
346.127 250.872
6.175.133 5.857.692
5.636.143

5.876.931




Egenkapitalopgarelse

Note

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfart resultat, primo
Arets resultat
Vaesentlige fejl

Overfart resultat ultimo

EGENKAPITAL

14

2020 2019
50.000 50.000
50.000 50.000

-271.549 -7.405
-76.653 -153.097
0 -111.047
-348.202 -271.549
-298.202 -221.549




Noter

Usikkerhed om fortsat drift

Der er veesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift

2019/20

2018/19

idet selskabets kortfristede

geeldsforpligtelser overstiger omsaetningsaktiverne, og det forventede likviditetsafkast fra den lsbende
drift ikke forventes at kunne daekke forskellen. Det bedemmes og forventes, at kapitalejer vil sikre
tilfersel af den forngdne likviditet og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om

virksomhedens fortsatte drift.

Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget

Lanninger
Andre omkostninger til social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Kreditinstitutter

Modtaget forudbetalt husleje

Deposita

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

85.045 51.346

-284 301

84.761 51.647

Gezeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar

0 3.215.544 0 3.150.000
5.418.820 0 0 0
94.500 94.500 0 94.500
93.500 126.462 31.500 94.962

0 2.424.000 0 2.424.000
5.606.820 5.860.506 31.500 5.763.462

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkredit der, pr. 30. september 2020, udger tkr. 3.300 er der tinglyst pant i

ejendommene, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa statustidspunktet udger tkr. 5.645.
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