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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Værdihuset ApS
Grenåvej 789A
8541 Skødstrup

e-mailadresse: bo@boddum.com

CVR-nr: 37687758
Regnskabsår: 01/10/2017 - 30/09/2018

Bankforbindelse Djurslandsbank
Grenåvej 719
8541 Skødstrup
DK Danmark
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er opførsel, udlejning og salg af ejendomme samt udvikling af nye forretnings ideer.
Usædvanlige forhold
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsåret udlejet tre boligenheder, og udviklet et nyt emballage koncept til nethandlen.
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Årsregnskabet for Værdihuset ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt. 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 

 RESULTATOPGØRELSEN
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fællesomkostninger. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
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BALANCEN

Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde. 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug. 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier: 
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Nettoomsætning  .............................................................................. 460.849
     Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer  ........................... -841
     Andre eksterne omkostninger  .................................................... -8.050
Ejendomsomkostninger  .................................................................. -66.729
Administrationsomkostninger  ........................................................ -46.381
     Udviklingsomkostninger  ........................................................... -141.272

Bruttoresultat  ................................................................................ 197.576

Personaleomkostninger  ................................................................... 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-36.853 -35.965

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 160.723 75.028

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 3.367 2.149
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -101.942

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 62.148 -69.551

Årets resultat  ................................................................................. 62.148 -69.551

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 62.148 -69.551

I alt  ................................................................................................. 62.148 -69.551
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Balance 30. september 2018
Aktiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 5.460.813 5.364.079

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 5.460.813 5.364.079

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 5.460.813 5.364.079

Fremstillede varer og handelsvarer  ............................................... 70.000

Varebeholdninger i alt  ................................................................ 70.000

Andre tilgodehavender  .................................................................. 69.032 233.038

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 69.032 233.038

Likvide beholdninger  .................................................................... 0 275.404

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 139.032 508.442

Aktiver i alt  .................................................................................. 5.599.845 5.872.521
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Balance 30. september 2018
Passiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ -69.551 -69.551
Forslag til udbytte  ......................................................................... 62.146

Egenkapital i alt  .......................................................................... 42.595 -19.551

Gæld til banker  ............................................................................. 5.300.000 3.621.672
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 63.000
Deposita  ........................................................................................ 64.820

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5.427.820 3.831.672

Gæld til banker  ............................................................................. 6.640
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

122.790 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 129.430 2.060.400

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 5.557.250 5.892.072

Passiver i alt  ................................................................................. 5.599.845 5.872.521
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Noter

1. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
 
Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der udstedt pantebrev stort t.kr. 300 og
ejerpantebrev stort t.kr. 3.466 i ejendommene. 

Den bogførte værdi af pantsatte aktiver udgør t.kr. 5.365. 
 


