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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021 for Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glesborg, den 13. december 2021

Dlrektlon
7
oo [T~ j\,
Jon Erik Malthe-Bruun
direktor

Bestyrelse
Mona WMaltht z’” / /I/’?’/O’\

Mona Malthe-Bruun Jon Erik Malthe-Bruun
formand
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021 pi grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re arsrapporten i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 13. december 2021

ATTIRI
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33 3579 66

o~

J'éspér Ovesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 28659
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS
Albertinelund 1
8585 Glesborg
Telefon: 47384484
E-mail: jon@mbsale.dk
CVR-nr. 37 68 71 03
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 5. maj 2016
Hjemsted: Norddjurs
Bestyrelse Mona Malthe-Bruun, formand
Jon Erik Malthe-Bruun
Direktion Jon Erik Malthe-Bruun, direktor
Aktionzerer MB Maskinholding ApS
Revisor Attiri

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vestergade 74 og Vester Allé 22 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste r.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rivarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtegter fra udlejning indregnes i resultatopgerelsen nar der opnds endelig ret til lejeindtaegten,
og hvis indteegten kan opgerelse palideligt og forventes modtaget.

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tif: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets eendring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vaerdi-
papirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestr af &rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opn3 afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodeggelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.

Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgdr i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.363.472 3.279.463
Finansielle omkostninger -926.971 -3.081.819
Resultat for skat 2.436.501 197.644
Skat af arets resultat -536.030 -43.482
Arets resultat 1.900.471 154.162
Overfort resultat 1.900.471 154.162
1.900.471 154.162
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Balance 30. juni

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1 102.000.000  102.000.000
Materielle anlaegsaktiver 102.000.000 102.000.000
Anlzgsaktiver i alt 102.000.000 102.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.315 5.773
Periodeafgraeensningsposter 37.809 21252
Tilgodehavender 50.124 27.025
Likvide beholdninger 697.454 0
Omsaetningsaktiver i alt 747.578 27.025
Aktiver i alt 102.747.578 102.027.025
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hense®ttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2020721 2019/20

kr. kr.

90.000 90.000

12.368.018  10.467.547

12.458.018  10.557.547

1.964.899 1.964.899

1.964.899 1.964.899

63.335.646  63.335.646

1.288.643 1.342.828

2 64.624.289  64.678.474

0 17155

290.496 52.298

22.773.932  24.430.450

536.030 43.482

99.914 282.720

23.700.372  24.826.105

88.324.661  89.504.579

102.747.578 102.027.025
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt

Egenkapital 1. juli 2020 90.000 10.467.547 10.557.547
Arets resultat 0 1.900.471 1.900.471

90.000 12.368.018 12.458.018

Egenkapital 30. juni 2021
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Oplysning om forudszetninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsverdien er vurderet med baggrund i savel realiserede og budgetterede nettolejeindtaegt
pa t.kr. 3.750.

Selskabet ejer en boligudlejningsejendom beliggende i Arhus C. Ved vaerdiansattelsen af
ejendommen er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 3,75%, som med baggrund i
markedssituation og lejesammenseetning vurderes pélidelig og markedskonform.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med fastlaggelse af dagsverdi af
investeringsejendomme. Usikkerheden afspejler markedsudsving for prisfastsattelse af
investeringsejendomme, herunder beliggenhed, afkastkrav og finansieringsmuligheder m.v.

Forudsztninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udger mellem 6% og 7% af lejeindtegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger mellem 3% og 4% af lejeindtegterne.
Administrationsomkostningerne udger mellem 4% og 5% af lejeindtagterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 30. juni 202 1er der anvendt et afkastkrav pé 3,75%.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,3 3,8 43
Dagsverdi 109.500.000 102.000.000  95.500.000
Zndring i dagsvaerdi 7.500.000 0 -6.500.000
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Noter

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgaeld

1. juli 2020 30. juni 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 63.335.646 63.335.646 0 63.335.646
Deposita 1.342.828 1.288.643 0 1.288.643
64.678.474 64.624.289 0 64.624.289

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MB Maskinholding 2012 ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstéret 2019 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2019 eller senere.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter, t.kr. 63.580, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 102.000.

Selskabet har udstedt andet pantebreve pé i alt t.kr. 271, der giver pant i ovenstiende grunde
og bygninger. Heraf er pantebreve p4 i alt t.kr. 271 deponeret til sikkerhed for
mellemvarende med ejerforening i ejendommem Vester Allé 22bankgeaeld.

Afgiftspantebreve pa tkr. 6.764, t kr. 24.191 og t.kr. 307 med pant i grunde og bygninger er i
egen behold.

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tIf: 9842 4430
Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troveerdig og direkte - Innovative Igsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab



