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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 05-05-2016 - 30-06-2017 for
VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 05-05-2016 - 30-06-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glesborg, den 03-11-2017
Direktion

7

H~n [ (L
Jon Malthe-Bruun™_
Direktgr

Bestyrelse

—_ A Mone Malbhs “Yp—

Aem—
J6n Malthe-Bruu ; Mona Malthe-Bruun
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af rsregnskabet for VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS for regnskabsaret
2016/17. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, og noter, udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30-06-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2016/17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at vi skal modificere vores konklusion, ggr vi opmaerksom pa ledelsens omtale i note 5 om usikkerheder
vedrgrende indregning og maling, hvori ledelsen omtaler usikkerheder og forusaetninger vedrgrende indregning
og maling af grunde og bygninger.
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 03-11-2017

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33357966

A

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS
Albertinelund 1
8585 Glesborg

CVR-nr. 37687103

Stiftelsesdato 05-05-2016

Regnskabsar 05-05-2016 - 30-06-2017

Bestyrelse Jon Malthe-Bruun

Mona Malthe-Bruun
Direktion Jon Malthe-Bruun, Direktgr

Revisor Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
CVR-nr.: 33357966
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 05-05-2016 - 30-06-2017 udviser et resultat pa kr. 6.948.774, og
selskabets balance pr. 30-06-2017 udviser en balancesum pa kr. 104.301.997, og en egenkapital pa kr. 7.038.774.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

B
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2016/17 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende noter opstillet
uden sammenligningstal for aret fgr.

Rapporteringsvaluta
f\rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kpber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszetningen indregnes

eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration.
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 méaneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden gzeld
Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Resultatopggrelse

2016/17
Note kr.
Bruttofortjeneste/-tab -21.215
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver 8.931.362
Driftsresultat 8.910.147
Finansielle omkostninger -1.463
Resultat fgr skat 8.908.684
Skat af arets resultat -1.959.910
Arets resultat 6.948.774
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 6.948.774
Resultatdisponering 6.948.774
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Balance 30. juni 2017
2017
Note kr.
Aktiver
Grunde og bygninger 102.000.000
Materielle anlaegsaktiver 102.000.000
Anlaegsaktiver 102.000.000
Likvide beholdninger 2.301.997
Omsatningsaktiver 2.301.997
Aktiver 104.301.997
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Balance 30. juni 2017

2017
Note kr.
Passiver
Virksomhedskapital 1 90.000
Overfgrt resultat 2 6.948.774
Egenkapital 7.038.774
Hensattelser til udskudt skat 3 1.959.910
Hensatte forpligtelser 1.959.910
Periodeafgransningsposter 978.252
Deposita 978.252
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.956.504
Geeld til tilknyttede virksomheder 92.972.643
Anden geeld 26.082
Periodeafgransningsposter 348.084
Kortfristede gaeldsforpligtelser 93.346.809
Galdsforpligtelser 95.303.313
Passiver 104.301.997
Usikkerhed ved indregning og maling 5
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 7
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Noter
2016/17
1. Virksomhedskapital
Saldo primo 90.000
Saldo ultimo 90.000
Selskabskapitalen har vaeret uaendret siden stiftelsen.
2. Overfgrt resultat
Arets tilgang 6.948.774
Saldo ultimo 6.948.774
3. Henseettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat 1.959.910
Saldo ultimo 1.959.910
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Periodeafgraensningsposter 978.252 978.252
978.252 978.252

5. Usikkerhed ved indregning og maling
Investeringsejendom er optaget til vurderet dagsvaerdi, som er faslagt med baggrind i fglgende forudsaetninger:

Investeringsejendom er indregnet til en vurderet vaerdi pa tkr. 102.000.

Dagsveerdien er beregnet pa grundlag af en budgetteret nettolejeindteegt for 2017/2018 pa tkr. 4.450.
Ved vaerdiansattelsen af ejendommen er anvendt en kapitaliseringsfaktor pa 3,85%, som med baggrund i
markedssituationen og lejers bonitet vurderes palidelig.

Der er tale om en ejendom, der anvendes til boligudlejning. Ejendommen er beliggende midt i Aarhus C.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af vurderet dagsveerdi af grunde og bygninger og denne
usikkerhed er forbundet med usikkert marked for fast ejendom, samt usikkerhed om mulighed for finansiering af fast
ejendom. £ndring i afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,25 % vil pavirke ejendommens vurderede
dagsveerdi med hhv. ca. tkr. -6.590 og ca. tkr. + 6.662.

Veerdiansattelsen af investeringsejendom har vaesentlig indflydelse p& egenkapital og finansielle stilling og en anden
vurdering af veerdien af grunde og bygninger kan have en vasentlig indvirkning pa selskabets egenkapital og
finansielle stilling.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.
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VESTERGADE 74 OG VESTER ALLE 22 APS

Noter
2016/17

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er stillet fplgende sikkerheder:

1. Ejerpantebrev pé tkr. 52.100 med pant i ejendommen Vester Allé 22, Aarhus. Pantebrevet er i egenbeholdning. -
Opfgrt under anlaegsaktiver til en bogfgrt veerdi pa tkr.

2. Afgiftpantebreve pa tkr. 6.764, tkr. 24.191 og tkr. 307 med pant i eiendommen Vester Allé 22, Aarhus.
Pantebrevene er i egenbeholdning - Opfgrt under anlaegsaktiver til en bogfert veerdi pa tkr. 102.000.

3. Anden brev pa tkr. 271 med pant i eiendommen Vester Allé 22, Aarhus er stillet til sikkerhed for mellemvaerende
med ejerforeningen. - Opf@rt under anlaegsaktiver til en bogfgrt vaerdi pa tkr. 102.000.
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