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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april
2021 for KA Huset ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30.

april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karise, den 20. september 2021

Direktion

Rasmus Ansbjern Andreassen
Direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i KA Huset ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KA Huset ApS for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nastved, den 20. september 2021

KvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 48 02 54

Martin Bech @. Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34465



Selskabsoplysninger

Selskabet KA Huset ApS
Alslevvej 16
Alslev
4653 Karise
CVR-nr.: 37678260
Regnskabsperiode: 1. maj 2020 - 30. april 2021
Stiftet: 12. maj 2016
Regnskabsar: 5. regnskabsar
Hjemsted: Faxe
Direktion Rasmus Ansbjern Andreassen, direktor
Revisor KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Marskvej 27A
4700 Nestved



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at drive virksomhed ved investering i og udvikling af ejendomme, bygge- og han-
delsvirksomhed, samt anden investering og finansiering og hermed beslagtet virksomhed efter ledelsens
skon.

Usikkerhed ved indregning og miling

Ledelsen vurderer, at der ikke har vaeret poster i arsregnskabet, der har varet pavirket af vasentlig usik-
kerhed ved indregning og maling, udover vardiansettelsen af selskabets investeringsejendomme. Der
henvises til anvendt regnskabspraksis, samt note herom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pé kr. 286.088, og selskabets balance pr. 30.
april 2021 udviser en egenkapital pé kr. 1.856.879.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KA Huset ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter fra lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har
fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.



Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer,
komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendommene males til en skennet markedsverdi. Malingen sker ved anvendelsen af en af-
kastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast i form af en forventet markedsbase-
ret lejeindtaegt for ejendommen med fradrag af stabiliserede gennemsnitlige driftsomkostninger, herunder
skatter, vedligeholdelse, administration m.v. settes i forhold til et afkastkrav.

Veardien af investeringsejendommene reguleres ved udgangen af hvert regnskabsar, idet det afkast, der
ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder forventet inflation, tom-
gang, genudlejningsmuligheder, ejendommens beliggenhed m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indivi-
duelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l&nets restgeeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Note 2020721 2019/20

kr. kr.
Bruttofortjeneste 248.546 240.711
Resultat af ordinaer drift fer dagsvardireguleringer 248.546 240.711
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 290.404 1.596.334
Resultat for finansielle poster 538.950 1.837.045
Finansielle omkostninger 1 -172.187 -81.302
Resultat for skat 366.763 1.755.743
Skat af arets resultat 2 -80.675 -440.784
Arets resultat 286.088 1.314.959
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 286.088 1.314.959

286.088 1.314.959




Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

3 11.250.000 10.658.650
11.250.000 10.658.650
11.250.000 10.658.650

22.649 73.204
22.649 73.204
11.272.649 10.731.854

10



Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

50.000 50.000

1.806.879 1.520.790

1.856.879 1.570.790

469.605 405.716

469.605 405.716

5.037.112 3.562.515

5 5.037.112 3.562.515

209.880 148.438

0 1.195.796

25.500 25.500

2.999.319 1.415.531

51.854 35.068

508.000 2.258.000

114.500 114.500

3.909.053 5.192.833

8.946.165 8.755.348

11.272.649 10.731.854
6
7
8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2021

Virksomheds- Overfort resul-
kapital tat

Ialt
50.000 1.520.791 1.570.791
0 286.088 286.088
50.000 1.806.879 1.856.879

12



Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. maj 2020
Kostpris 30. april 2021

Verdireguleringer 1. maj 2020
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 30. april 2021

Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2021

Periodeafgraensningsposter

2020721 2019/20
kr. kr.
76.503 21.997
95.684 59.305
172.187 81.302
16.786 35.068
63.889 405.716
80.675 440.784
Investerings-
ejendomme
9.115.432
9.115.432
1.844.164
290.404
2.134.568

11.250.000

Periodeafgraensningsposter udgeres af forudbetalte omkostninger vedrerende forsikringspraemier.
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Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

2020/21 2019/20
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 4.197.594 2.968.762
Mellem 1 og 5 ar 839.518 593.753
Langfristet del 5.037.112 3.562.515
Inden for et ar 209.880 148.438

5.246.992 3.710.953

6 Usikkerhed ved indregning og miling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlegge forudsatninger, der pavir-
ker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtagter og udgifter for regnskabsperioden. Le-
delsen vurderer lobende disse skon og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pé historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for ri-
melige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger eller
forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skon vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling: Investeringsejen-
domme er vaerdiansat til en skennet markedsvaerdi med udgangspunkt i en teknisk beregning ud fra
en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav p& gennemsnitligt 6,0%. Da der er tale om
et skeon, kan ejendommenes handelsverdi afvige herfra.

7  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Rasan Holding ApS (Administrationsselskab) og haf-
ter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.247, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2021 udger t.kr. 8.250.
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