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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Qlsted
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 28. august 2023

Direktion

Jesper Ingemann Serensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Olsted Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for @Qlsted Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. august 2023

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet QOlsted Ejendomme ApS

Kragelunds Allé 3 B

8270 Hojbjerg

CVR-nr.: 37 67 49 66

Stiftet: 10. maj 2016

Hjemsted: Hojbjerg

Regnskabsar: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Direktion Jesper Ingemann Serensen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed Jes-Per Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttotab -84.761 -141.903
@vrige finansielle omkostninger -86.158 -56.260
Resultat for skat -170.919 -198.163
Skat af arets resultat 37.602 43.596
Arets resultat -133.317 -154.567
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -133.317 -154.567
Disponeret i alt -133.317 -154.567
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.519.244 2.519.244
Materielle anleegsaktiver i alt 2.519.244 2.519.244
Anlzegsaktiver i alt 2.519.244 2.519.244
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 37.602 86.040
Tilgodehavender i alt 37.602 86.040
Likvide beholdninger 6.739 11.286
Oms=tningsaktiver i alt 44.341 97.326
Aktiver i alt 2.563.585 2.616.570
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -774.059 -640.742
Egenkapital i alt -724.059 -590.742
Galdsforpligtelser
3 Geld til realkreditinstitutter 1.792.241 1.862.870
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.792.241 1.862.870
Kortfristet del af langfristet geeld 80.000 90.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.075.277 933.317
Anden gaeld 335.126 316.125
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.495.403 1.344.442
Gezldsforpligtelser i alt 3.287.644 3.207.312
Passiver i alt 2.563.585 2.616.570
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Kapitaltab
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 50.000 -486.175 -436.175
Arets overforte overskud eller underskud 0 -154.567 -154.567
Egenkapital 1. juli 2022 50.000 -640.742 -590.742
Arets overforte overskud eller underskud 0 -133.317 -133.317
50.000 -774.059 -724.059
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at kebe, selge og udleje ejendomme.

Kapitaltab

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabets anpartskapital. Ledelsen forventer, at
egenkapitalen reetableres gennem positive resultater i de kommende ar. Det er endvidere ledelsens
forventning, at der er tilstrekkelig kapital til at kunne fortsette driften i det kommende
regnskabsar. Pa den baggrund er arsregnskabet aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

30/6 2023 30/6 2022
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.872.241 1.952.870
Heraf forfalder inden for 1 ar -80.000 -90.000
1.792.241 1.862.870
Andel af geeld, der forfalder efter 5 éar 1.472.000 1.503.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.872 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 2.519 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Jes-Per Holding ApS, CVR-nr. 30 00 50 90,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @lsted Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurs tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet
i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Olsted Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "33559476-87e5-47ec-b599-5e19411e93c2",

  "rat": "1693385825",

  "sid": "b9dab191-1649-4cea-9f9c-c0fe4c74e08f",

  "sub": "33559476-87e5-47ec-b599-5e19411e93c2",

  "transaction_id": "c68f89fb-b19d-4f41-a814-ff8d3ecbe8d2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDM5ZDg2MDItMzg5ZC00YWVmLWIyMDItMTdmMGU4ODRlYzhlfDAwMDAwMDAzfDdiNTEyZDBjLWYwMWMtNDNlZi1hZjM1LTYwY2JmN2JiYjQ3MXwyNTA3MTEwNjY=",

  "signedAtUtc": "2023-08-30T08:58:59.2980882Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250711066",

  "agreementId_638817JZqPp250711066": "638817JZqPp250711066 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_5e0a22WQryT250711066": "5e0a22WQryT250711066 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "hEdKF74ChXxDCeUIVHf7BA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1693379096",

  "exp": "1693382697",

  "iat": "1693379097",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b4e8c374-a710-40d9-8838-b02799abdfd8",

  "name": "Lasse Nejsum",

  "nonce": "638289758838755519.MzgxYTAwOTAtZDQwZi00ODE1LWIyNGMtYmE2ZjAyNWMxZDEwYTMwZGM1NjUtNjlhNS00MmExLThlZWUtZGZlZjMxNTkxYjI1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "39774782",

  "rat": "1693379083",

  "sid": "7e4e5dd3-0c8e-4db0-948a-a2c6d9920d65",

  "ssn": "36717785",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:36717785-RID:39774782",

  "transaction_id": "f1d3267e-f8da-475d-ae12-e0376ca36196",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDM5ZDg2MDItMzg5ZC00YWVmLWIyMDItMTdmMGU4ODRlYzhlfDAwMDAwMDAyfGVhYzVhZGFlLTE2YWYtNGM3YS1hN2JiLTMyYTJjZjIzODM1YXwyNTA3MTEwNjY=",

  "signedAtUtc": "2023-08-30T07:05:41.029118Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250711066",

  "agreementId_638817JZqPp250711066": "638817JZqPp250711066 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_46e877uZYwM250711066": "46e877uZYwM250711066 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c6a23dpPXwK250711066": "c6a23dpPXwK250711066 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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