
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Marselis Boulevard 173

8000 Aarhus C

Telefon 86 20 76 20

CVR nr. 36 71 77 85

www.kvistjensen.dk

aarhus@kvistjensen.dk

Ølsted Ejendomme ApS
Kragelunds Allé 3 B, 8270 Højbjerg

 CVR-nr. 37 67 49 66

Årsrapport

1. juli 2018 - 30. juni 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 8. november 2019.

Jesper Ingemann Sørensen
Dirigent

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
3
1
e
a
d
b
0
g
T

p
W

2
8
9
7

4
8

8
1

http://www.kvistjensen.dk


KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Indholdsfortegnelse

Side 

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 3

Årsregnskab 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Resultatopgørelse 4

Balance 5

Noter 7

Anvendt regnskabspraksis 9

Ølsted Ejendomme ApS · Årsrapport for 2018/19

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
3
1
e
a
d
b
0
g
T

p
W

2
8
9
7

4
8

8
1



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Ølsted

Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Højbjerg, den 1. november 2019

Direktion

Jesper Ingemann Sørensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Ølsted Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ølsted Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus C, den 1. november 2019

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet Ølsted Ejendomme ApS

Kragelunds Allé 3 B

8270 Højbjerg

CVR-nr.: 37 67 49 66

Stiftet: 10. maj 2016

Hjemsted: Højbjerg

Regnskabsår: 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Direktion Jesper Ingemann Sørensen

Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed Jes-Per Holding ApS

Ølsted Ejendomme ApS · Årsrapport for 2018/19 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
3
1
e
a
d
b
0
g
T

p
W

2
8
9
7

4
8

8
1



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18

Bruttotab -48.799 -38.169

Øvrige finansielle omkostninger -86.984 -95.215

Resultat før skat -135.783 -133.384

Skat af årets resultat 29.872 29.344

Årets resultat -105.911 -104.040

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -105.911 -104.040

Disponeret i alt -105.911 -104.040
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.519.244 2.519.244

Materielle anlægsaktiver i alt 2.519.244 2.519.244

Anlægsaktiver i alt 2.519.244 2.519.244

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 59.216 29.344

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 40.027

Tilgodehavender i alt 59.216 69.371

Likvide beholdninger 0 13.012

Omsætningsaktiver i alt 59.216 82.383

Aktiver i alt 2.578.460 2.601.627
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000 50.000

5 Overført resultat -351.864 -245.953

Egenkapital i alt -301.864 -195.953

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 2.134.528 2.225.155

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.134.528 2.225.155

Kortfristet del af langfristet gæld 90.000 90.000

Gæld til pengeinstitutter 6.398 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 401.973 280.000

Anden gæld 242.425 197.425

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 745.796 572.425

Gældsforpligtelser i alt 2.880.324 2.797.580

Passiver i alt 2.578.460 2.601.627

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

2 Kapitaltab

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at købe, sælge og udleje ejendomme.

2. Kapitaltab

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabets anpartskapital. Ledelsen forventer, at egenkapitalen

reetableres gennem positive resultater i de kommende år. Det er endvidere ledelsens forventning, at

der er tilstrækkelig kapital til at kunne fortsætte driften i det kommende regnskabsår. På den

baggrund er årsregnskabet aflagt under forudsætning af fortsat drift.

30/6 2019 30/6 2018

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2018 2.519.244 2.519.244

Kostpris 30. juni 2019 2.519.244 2.519.244

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 2.519.244 2.519.244

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2018 50.000 50.000

50.000 50.000

5. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 2018 -245.953 -141.913

Årets overførte overskud eller underskud -105.911 -104.040

-351.864 -245.953

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 2.224.528 2.315.155

Heraf forfalder inden for 1 år -90.000 -90.000

2.134.528 2.225.155

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.775.000 1.865.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.225 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2019 udgør 2.519 t.kr.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Jes-Per Holding ApS, CVR-nr. 30 00 50 90

som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ølsted Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel

ser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af

skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger

restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på

de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid

Bygninger 30 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-

gørelsen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ølsted Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-skat
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       Signed
       531eadb0gTpW28974881
       2 / Lasse Nejsum / lane@kvistjensen.dk / 39774782
       91.236.186.191
    
  



  
 
 
 
 
 
 vV4wBA+HJVxcLUfmtxsxhqM15ajUXXWh/HgB5rD/Elo=


 
gUFT45xHYXWQCD3Q3dLNs+K2o35MjQHnHE3sGK76Kz3nmn33xCydC95WXRKxqApjIRqjAi2i+/9H
oggaQmx64XbFDBosAu5xbmw9jnU+qFXu6EGAPS2kU+6TsO4O8XQPGDCurT2F/O9pzqp8FB5FOU+N
9G51dol120nLnyjPjMIwA2iG4J4h/7xmphv4uo/e/NbMBP9QB3X+Z4ekw/UFxhpXih6Ev17LaD56
WOrNb27T3jbAzA2Q/zjoVSylHu2uElIASzrGTG6YTP/bWkbtMEgAbKphnfT8s3q8N3Mzl3ikhXFZ
0Lr33XLfBOWpxbkeMy5ncVsb7RkntrQ49MF7+Q==

 
 
  
  
 ==



  
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc3LjAuMzg2NS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4009741546022234143
  hashsumB 949d560auMJn28974881/SHA512/5F9473C91CEA9A8F784608BEE1DFF03E63C8FD93E173F0CBDC8D0C0547595A85F2AA404F1889C42C0A5B40B6273DC991982646A530048D85FA44480209C13277
  hashsumC 9267e013Xpsy28974881/SHA512/A2864DA1536609D750ED70C014421C3472399823BFD26A7EB8C16D84FF0AA8F19C33D916F1298BCCB9F1345D710843804CCD4942FEF8B32EF0969B214A1B430B
  hashsumD d6960a91ZRQM28974881/SHA512/A4E404C2BEBB8F2DC2DD2A7EEA73C18B2463E4CC57E60B9F07968872A6292B18D7A713A065B34AE1644BB28C8FD5CAE90BAC5517E15EACF15F43782ED6F3D20F
  hashsumE 531eadb0gTpW28974881/SHA512/EE7FCE5E183CDAE8A3C8FA36E1DCC94DB69B0575667170C7211573DB154561B9BB8CFA551D7F2ACE64BADA0D43BF307BA2BBA2653BF520D5F65C9E3CB87620B6
  TimeStamp MjAxOS0xMS0wOSAxMzo1NDo1MyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 ndz16Ie59u52eOimtNgpOFeRDP3Bo9B88zJhMbR42pc=


 
sh5imRn7vtEloQpVrwKzShczxxseQr5FaOVSGV25fS+c+nbdUSXvqr17GARoj0POJ1yeQF9f35sn
3pAgw7cqhlFxLmWMlGXh4tdJCAgfmzmC0VyVfv33d0ROlEKOmvyMrcKuuTdhOch4i+KB9Pi70lWR
2ymkOykO3Zf1WJgjJ7RYzUKdLarf3T18OQn8c2BKW9Hd3Vd5xWSj/l8SLXo3WoP4OAdIPmnxMHsf
GnprLlzOzqfBrhpg3346HK8VuDPwe2Sc5EfCufJaBlVeE7MvIuI+MtqB75NymAFeZQHNGCkI5JW9
1dKLuSMVYW++QXP1L9G+VKcTLFMKRx8O9QzOMw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NTc3
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODIzMzk1MjcxMDU5NTM3NDYx
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NTMxZWFkYjBnVHBXMjg5NzQ4ODEvU0hBNTEyL0VFN0ZDRTVFMTgzQ0RBRThBM0M4RkEzNkUxRENDOTREQjY5QjA1NzU2NjcxNzBDNzIxMTU3M0RCMTU0NTYxQjlCQjhDRkE1NTFEN0YyQUNFNjRCQURBMEQ0M0JGMzA3QkEyQkJBMjY1M0JGNTIwRDVGNjVDOUUzQ0I4NzYyMEI2
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IE5vdiAwOSAxNjoxODo0MyBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC OTI2N2UwMTNYcHN5Mjg5NzQ4ODEvU0hBNTEyL0EyODY0REExNTM2NjA5RDc1MEVENzBDMDE0NDIxQzM0NzIzOTk4MjNCRkQyNkE3RUI4QzE2RDg0RkYwQUE4RjE5QzMzRDkxNkYxMjk4QkNDQjlGMTM0NUQ3MTA4NDM4MDRDQ0Q0OTQyRkVGOEIzMkVGMDk2OUIyMTRBMUI0MzBC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTQ5ZDU2MGF1TUpuMjg5NzQ4ODEvU0hBNTEyLzVGOTQ3M0M5MUNFQTlBOEY3ODQ2MDhCRUUxREZGMDNFNjNDOEZEOTNFMTczRjBDQkRDOEQwQzA1NDc1OTVBODVGMkFBNDA0RjE4ODlDNDJDMEE1QjQwQjYyNzNEQzk5MTk4MjY0NkE1MzAwNDhEODVGQTQ0NDgwMjA5QzEzMjc3
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