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Ditlevsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Ditlevsen
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Ditlevsen

Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hvidovre, 17. maj 2018

Direktionen:

Jakob Hartmann Ditlevsen
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ditlevsen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ditlevsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, 17. maj 2018

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

John Lorey Petersen Jesper Brgns
Partner, registreret revisor Registreret revisor
mne3328 mnel7362
Dansk > GGi
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret at drive investeringsvirksomhed, ejendomsvirksomhed samt

dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2017 2016
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 67.614 22
Personaleomkostninger -463 -8
Andre driftsomkostninger -4,188 0
Resultat fgr finansielle poster 62.964 14
Finansielle indteegter 4.856 2
1 Finansielle omkostninger -36.640 -22
Resultat fgr skat 31.180 -5
Skat af arets resultat 5.271 1
Arets resultat 36.451 -4
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 36.451 -4
Resultatdisponering i alt 36.451 -4
2 Antal beskeaeftigede
» Dansk > GGh
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 1.458.180 1.458
Materielle anleegsaktiver 1.458.180 1.458
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 488.236 483
Finansielle anlaegsaktiver 488.236 483
Anlaegsaktiver i alt 1.946.416 1.942
Udskudte skatteaktiver 12.131 1
Tilgodehavender 12.131 1
Likvide beholdninger 2.046 11
Omsaetningsaktiver i alt 14.177 12
Aktiver i alt 1.960.593 1.954
» Dansk > GGh
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 32.174 -4
Egenkapital i alt 82.174 46
Geeld til realkreditinstitutter 855.608 920
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.620 30
3 Langfristede geeldsforpligtelser 870.228 950
Geeld til realkreditinstitutter 67.949 67
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 15
Geeld til tilknyttede virksomheder 924.587 876
Selskabsskat 5.654 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.008.190 958
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.878.418 1.908
Passiver i alt 1.960.593 1.954
4 Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2017 2016
Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december
Virksomhedskapital, primo 50.000 0
Indskud til stiftelse 0 50
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat, primo -4.276 0
Arets overfgrte resultat 36.451 -4
Overfgrt resultat 32.174 -4
Egenkapital i alt 82.174 46
» Dansk > GGh
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 8.988 6
Andre finansielle omkostninger 27.652 16
Finansielle omkostninger i alt 36.640 22
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede.
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 635.505 703
4 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet NJL Installationer ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter in-
den for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
5 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 979, er der tinglyst ejerpantebrev i investerings-
ejendomme med nom. TDKK 1.078. Den regnskabsmaessige veerdi af investeringsejendomme pr. 31.
december 2017 udggr TDKK 1.458.
Dansk > GGh
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabets sammenligningstal omhandler perioden 10. maj 2016 til 31. december 2016.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Indtaegskriterie
Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtaegter ved udlejning af selskabets inve-
steringsejendomme.

Bruttofortjeneste
Indtaegter fratrukket investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten ”Bruttofortjeneste”.

Dansk > GGh
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og Ig-

bende vedligeholdelse samt stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtsegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved amortisering af |an

samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommen males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den vurderes at
ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhangig kgber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en for-
enklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et be-
regnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi er korrigeret for

udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for investeringsejendommen pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, investeringsejen-

dommens beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle

Dansk > GGh
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

afkastkrav pa tilsvarende investeringsejendomme.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til investeringsejendommens drift - med undtagelse af omkostninger ved
investeringsejendommens administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i investeringsejendommens
drift.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaeegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger

Omfatter indestaende i pengeinstitut.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sédledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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inkrpCZNTRhGe59TUXWN+/P5gVzUyPWm59XbIpEreXlD8fv7zCgxNlZtyRJzSH7NVXt0emhi9TdV
sTQu/2sQ43Ba4SdwheatwE7QXJmY8t0OdTuovDSFGtHWTnq5IoNJMJP47T+DctUumNJIP0o5TMHK
qy2+rzc8nmXV23HT737pEXLWPBWvbGosD/7gsmPY1END7VfvTD8QRVKBJLNcXMLkq57W+fOtCriL
F5hL0WsaNYNaQiAe3cb7XxyiBenml4l239j2pjOtDuZSqv3ZvCUzXkwlssgwsvuXYHy6QZ8AZrA+
lyqj2g+Pq3ilIFWeny/yWV76eJAHebHqj1t+tA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height OTU1
  openoces_opensign_layout_size_width MjU1NQ==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRneE5qSXdNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TTFCUk5UUXRWRmRPV2pVdE1sbFFObG90Tmt4UVFrTXRTVlk0VVZFdFJVODROME09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IE1heSAxOSAxMTo1MzoyNCBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 RquodpIOwwqpMIFOf+7kVXIiQbwi5rIhHz7DnG1Zb3c=


 
C9wpWctzYVSaAPaTqOLL063Dp9UCcUuZ7Ov0//MhTOfrbM5qYU3lWpsz6FjcbNxKjehwGJmCFQ7V
ZnQzOtka0v9P6fTqDHTP4D2Xcz6HFbiMfEiXX9VuO4E8DWqmKj85+AyRuP/0tghozB1tVvTGU6Sn
xTsobtPz29nu8rwPaq4UBoWtahpb7pmiihI9RWQxhcnjA9n47iDPKfbQ3D6zoOatqyuJLz+Bai4D
tqGrW1LaThnX7K+J8kd8J1A2fHseRGZEvC6oTXlwhNqzRdDai7iu+SM9E85Q4bFwbD6cMRX703Ti
inZ6GBNXxR9TsWhkGiWKDGRoI6r5Ze9oWlrooQ==
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 T31GmT7QDy7izSe72maiO7uq0nkLk/7RMmzfAdK4XOI=


 
NKVZrqGr3qSZAoWvNBQbWqr6BumwpJKGREMY4N9+PeQlVZLaDy+7QqMANYqIzmbq9ocj/R2UpiGg
jaFPW66QuzgBIUxt5dLFliUagftK08Ag9xeB3jzMCGhe1zI4LqKg29bNffzI6yPqO6DQ4xqoFiYU
zxlphpX39oDwr34ahRuHYMulYZj3vJclfdEmABItRfwc0jerG9fgPA1o9MeOCIH976JRepwFkV2+
eAXZtXVFmikwwOCBykrHaGCbXzfqRvlbd0hvDIHIr43gN8WwBoEDdfMHnZTk0HcVlGmnwIclHOFG
w4nCmEehR3+bzTJu1HCwFmm0WKh6EvmS/DxFUA==
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