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Ditlevsen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ditlevsen Ejendomme ApS
Pstre Kvartergade 13, 2.
2650 Hvidovre

Hjemstedskommune: Hvidovre

CVR-nummer: 37672289

Regnskabsperiode: 10. maj 2016 - 31. december 2016
Direktion

Jakob Hartmann Ditlevsen

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
K@gevej 46A

4000 Roskilde
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 10. maj 2016 - 31. december 2016 for Ditlevsen
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 10. maj 2016 - 31. december 2016 for Ditlevsen

Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 10. maj 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hvidovre, 31. maj 2017

Direktionen:

~Jakob Hartmann Ditlevsen
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ditlevsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ditlevsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 10. maj 2016 - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-
skabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Roskilde, 31. maj 2017

Dansk Revision Roskilde

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093 (ZI—J

sper Brgns

£artner, regiStreret revisor Registreret revisor
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Revision 4 INDEPENDENT MEMBER



Ditlevsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har vaeret at drive investeringsvirksomhed, ejendomsvirksomhed samt

dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

<3ansk <D GGi
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2016
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 10. maj - 31. december
Bruttofortjeneste 14.039
Resultat fgr finansielle poster 14.039
Finansielle indtaegter 2.410
Finansielle omkostninger -21.932
Resultat fgr skat -5.482
Skat af arets resultat 1.206
Arets resultat -4.276
Forslag til resultatdisponering:
Overfegrt resultat -4.276
Resultatdisponering i alt -4.276
1 Antal beskaftigede
ansk <D GG:
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2016

Note  Balance DKK
Aktiver pr. 31. december

2 Investeringsejendomme 1.458.180

Materielle anlagsaktiver 1.458.180

Andre tilgodehavender 483.380

Finansielle anlasgsaktiver 483.380

Anlaegsaktiveri alt 1.941.560

Udskudte skatteaktiver 1.206

Tilgodehavender 1.206

Likvide beholdninger 11.038

Omsazetningsaktiver i alt 12.244

Aktiveri alt 1.953.804

Dansk = 52 GG
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2016
Note Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000
Overfa@rt resultat -4.276
Egenkapital i alt 45.724
Geeld til realkreditinstitutter 919.765
Deposita 30.440
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 950.205
Geeld til realkreditinstitutter 67.276
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 875.599
Kortfristede geeldsforpligtelser 957.875
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.908.080
Passiveri alt 1.953.804
4 Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Qansk <O GGk
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2016

Note  Egenkapitalopgdrelse DKK
Egenkapitalopggrelse 10. maj - 31. december

Indskud til stiftelse 50.000

Virksomhedskapital 50.000

Arets overfgrte resultat -4.276

Overfgrt resultat -4.276

Egenkapital i alt 45.724
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Ditlevsen Ejendomme ApS

2016
Noter DKK
1 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede.
2 Investeringsejendomme
Tilgang i arets Ipb 1.458.180
Kostpris 31. december 1.458.180
Investeringsejendomme i alt 1.458.180
Investeringsejendommene er beliggende i Hvidovre. Lejemalene bestér af beboelseslejemal. Inve-
steringsejendommene vaerdiansattes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model pa basis af
den forventede fremtidige normalindtjening.
Den anvendte afkastsats udggr 5,40 - 5,80 %. Ved enhver &ndring i afkastsatsen vil veerdien af inve-
steringsejendommene blive s&endret.
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 702.779
4 Eventualforpligtelser
Selskabet hzfter solidarisk med moderselskabet NJL Installationer ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter in-
den for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets &rsregnskab.
5 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, DKK 1.045.972, er der tinglyst ejerpantebrev i investe-
ringsejendomme med nom. DKK 1.078.000. Den regnskabsmaessige veerdi af investeringsejendomme
pr. 31. december 2016 udger DKK 1.458.180.
/ Dansk < € GGs
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Selskabets fgrste regnskabsar omhandler perioden 10. maj 2016 til 31. december 2016.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Indtzegskriterie
Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtaegter ved udlejning af selskabets inve-
steringsejendomme.

Bruttofortjeneste
Indtaegter fratrukket investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

/ Dansk < GG

Revision 11 INDEPENDENT MEMBER



Ditlevsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og Ig-
bende vedligeholdelse samt stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved amortisering af 1an
samt tillaeg og godtgprelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendommen males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte
titknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den vurderes at
ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en for-
enklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et be-
regnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi er korrigeret for

udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende dr, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

) Dansk < T GGn
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for investeringsejendommen p3
grundlag af gaeldende markedsforhold pé balancedagen for den pag=ldende ejendomstype, investeringsejen-
dommens beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle

afkastkrav pa tilsvarende investeringsejendomme.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til investeringsejendommens drift - med undtagelse af omkostninger ved
investeringsejendommens administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i investeringsejendommens
drift.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopg@relsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitut.

~ Dansk < T2 GG
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Ditlevsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vardi indregnes i resultatopg@relsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarseisberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Dansk “ 22 GGi
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