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Selskab 

HH Ejendomsudvikling ApS 

Veronavej 1 

2300 København S 

 

Hjemstedskommune: København 

CVR-nummer: 37670057 

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019  

 

Direktion 

Christian Thorley Hegner 

Kenneth Helden 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Ndr. Ringgade 74 

4200 Slagelse 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for HH Ejendomsudvik-

ling ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

København, 4. november 2019 

 

Direktionen: 

 

 

Christian Thorley Hegner  Kenneth Helden  
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i HH Ejendomsudvikling ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for HH Ejendomsudvikling ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Slagelse, 4. november 2019 

 

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801 

 

 

 

Arne Laursen 

Partner, Registreret revisor 

mne16036  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er at udvikle og sælge fast ejendom.   

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.  

 

Kostprisen for selskabets ejendomsprojekt har oversteget den forventede salgspris for ejendommen, hvorfor der 

er foretaget nedskrivning med 487 TDKK, hvilket bidrager væsentligt til årets underskud på 691 TDKK.   

Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende. 

 

Selskabets drift med udvikling af ejendom med henblik på salg har resulteret i tab, hvorved selskabskapitalen er 

tabt. Ledelsen har ikke planer for retablering af selskabskapitalen. Årsrapporten er derfor aflagt med usikkerhed 

om fortsat drift. Se yderligere omtale i årsregnskabets note 3. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Efter regnskabsårets afslutning er selskabets ejendom solgt til en pris svarende til den regnskabsmæssige værdi 

i balancen. 
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    2018/19  2017/18 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  -59.024  -88 

  Nedskrivning af omsætningsaktiver  -487.350  0 

  Resultat før finansielle poster  -546.374  -88 

  Finansielle omkostninger  -94.808  -140 

  Resultat før skat  -641.182  -228 

  Skat af årets resultat  -49.916  50 

  Årets resultat  -691.098  -178 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -691.098  -178 

  Resultatdisponering i alt  -691.098  -178 

       

       

1  Antal beskæftigede   
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    2018/19  2017/18 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

  Investeringsejendomme  0  4.248 

  Materielle anlægsaktiver  0  4.248 

       

  Anlægsaktiver i alt  0  4.248 

       

  Ejendomme til salg  3.725.000  0 

  Varebeholdninger  3.725.000  0 

       

  Udskudte skatteaktiver  0  50 

  Andre tilgodehavender  493.974  0 

  Periodeafgrænsningsposter  2.000  0 

  Tilgodehavender  495.974  50 

       

  Likvide beholdninger  99  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  4.221.073  50 

       

  Aktiver i alt  4.221.073  4.298 
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    2018/19  2017/18 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  -629.590  62 

2  Egenkapital i alt  -579.590  112 

       

  Kreditinstitutter  0  1.993 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  20.000  18 

  Anden gæld  4.780.662  2.176 

  Kortfristede gældsforpligtelser  4.800.662  4.187 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  4.800.662  4.187 

       

  Passiver i alt  4.221.073  4.298 

       

       

3  Usikkerhed om going concern   

4  Eventualforpligtelser   

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2018/19  2017/18 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

2 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  62  112 
  Årets resultat  0  -691  -691 

  Egenkapital ultimo  50  -630  -580 
 

3 

 

Usikkerhed om going concern 
   

På grund af den økonomiske situation og det store tab på ejendomsprojekt som er konstateret i regn-

skabsåret, foreligger der en væsentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til 

at fortsætte driften. 

 

Selskabet har i regnskabsåret oplevet en væsentlig tilbagegang i indtjeningen, der primært skyldes, at 

kostprisen på selskabets ejendomsprojekt har oversteget den forventede salgspris. Værdien af ejen-

dommen er derfor nedskrevet med 487 TDKK i regnskabsåret. 

 

Selskabet har på nuværende tidspunkt ikke indgået nødvendige aftaler om yderligere finansiering for 

det kommende år.  
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
EA

4I
-3

Q
EU

2-
CJ

N
PL

-G
N

W
EE

-7
F1

SU
-U

EM
EV



HH Ejendomsudvikling ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 
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Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Huslejeindtægter indregnes i den perioden lejen vedrører. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter består af avance ved salg af fast ejendom. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskat-

teordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-

gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 
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Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Varebeholdninger  

Ejendomme til videresalg måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, hvor denne er 

lavere. Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsværdien indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Nettorealisationsværdi for ejendomme opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og 

omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans 

og udvikling i forventet salgspris. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter indestående i danske pengeinstitutter. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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q227Bfpk2RHqzLZ9tKxy8BLHUXc2bqlCar81dw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18xXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NDg4Mzk3Mw==
  document_digests 
  _challenge RlFWVFotWEQzODUtVUJMRE8tSlVVUUUtRDFPTE4tQzRXRlY=
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xMiAxNDowNjo0MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 6INu5NKB98ly45iKgywq2gO7SkgHfRYILmDHIZqDid0=


 
R6y/JNP7W/x+LGI36amL/SnQ40P4TUOKPJpp4XasCe3L8tN/IotipjKKnZ+X80I0+Ao7NQErC+Ma
SfscaurLdyPAtccaNmCCf3+7u089YOxod6nBDdqQIVZlAwlPd5SnnNKDW+eGe2Of3ordZc8xOzpC
5MeFxuKKJk+8ovQ1kdV9Lfk8orbcbV/mkCBAPReZugpyueCEEXXgOseS5w2waVHF+aatwJA+/TC3
oI7GFAmskcCxGUlxqvDmKXGdS2uvWjAlVDIvVa3oMNycUgBNsuuzVrkSP/UzB7XzCODW27vASE9k
LFogt9RGmuqJAZpKnpx4ghuHVSJhN16/gpvNGg==

 
 
  
  
   
  signtext 
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 fCUsRBPSLsJvdQuUDnKFxAXwvqfMcvKI8pD8oRhct3A=


 
UMDQWx2+R4NaGX8ikGy3MTHqvB6ibOr91fZ7Mkju+7/YZTzqJivhEwnh1YSULkbCf56pyteNDxFd
KS/KBq6+2VeiY+agO8wjr/MG3Gr4ZeQqH5LXdsmZdkWOP7x0DJEmYt6yxayezV6+x1H1zTeBzEzC
not5UGY0cu+Uuc44PDoCXmtkPr5Hq1xvmic2LW3hBadt8XpmqQkrNACh4ZcogIoXGxcoi8R4j7nL
L0V+WiJAE8ixGdyx0WLnIzaDaC37bDNGxvPRnFR8fEuy6mEqfUATjTgksuRk9azv+c6yTlHAt4XN
Ysv1fi1KmXBFF0z/ceN6LwOlA/SHtpEN6B6jFA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRnNE16azNOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkV4S1Mwa3RURU5MU0RjdFdUZ3pRVFF0TlVsV1NFY3RUMVJVU0RBdFJrOUJSVTg9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIERlYyAxMyAwODoxMToyNiBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 nBsra/tNjSkyzTs5piP1qkuL2mQzom3FLtR9sJrC5j8=


 
l0BhUFzKdJGkPXJ/SEbWGnFMCjrckJRdozpOVu0dhZ2ClS1+OGp4QsjGpLGDfSNCKoSgV2rQ91HG
nP/NgwO/TG01QLni/xs8QQVFA5Fgqqr6cS667jPDNM/QoO3foWzuuTvgxbTvka8fRQyXK9JUioR4
Zc1NKYhy/K6IMpqru0F9YpkeFH7HAGp8gcJRaVZ9PTGthobGg3rzsaRY7cO0Fdc2+noxMNVSwP5I
v4XnGi4jPUCt/fdniscpfbyXqMfYCBr7aWq6d3WSahokacoA8V9t7zpNPkQWUZi1xEYtjyEhKRYO
rTumbdoWHp9aKzWz6IVQbWaSx13ZWGbArsSVRg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18xXzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NDg4Mzk3Mw==
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  _challenge T0JNMU8tRUkyNkUtT1ZTS1UtWVhWUDMtRDVEUUYtVFQxS1k=
  TimeStamp MjAxOS0xMi0xMyAwOToxNDo1NyswMDAw
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