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T.M. Invest ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2019 for T.M. Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringe, den 28. februar 2020

Direktion

Morten Horne Hansen
direktør

Thomas Juul Bøgelund Larsen
direktør
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T.M. Invest ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i T.M. Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for T.M. Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæld-
ende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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T.M. Invest ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er
tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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T.M. Invest ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 28. februar 2020

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502

6

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
2
7
0
d
4
1
7
y
m

n
Z

5
0
5
1

4
8

8
1



T.M. Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet T.M. Invest ApS
Kastanievej 12
5750 Ringe

CVR-nr.: 37 66 79 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 8. maj 2016

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Direktion Morten Horne Hansen, direktør
Thomas Juul Bøgelund Larsen, direktør

Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg
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T.M. Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme og driftsmidler.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 1.301.257, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 1.540.109.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for T.M. Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er ændret vedrørende indregning af investeringsejendomme.
Ændringen er at investeringsejendomme nu indarbejdes til dagsværdi, hvor de tidligere er indarbejdet til
kostpris.
Begrundelsen for ændringen er, at ledelsen ønsker et mere retvisende billede af selskabet aktiver og
egenkapital.

Sammenligningstal er ikke tilpasset den ændrede regnskabspraksis, da det ikke er muligt at foretaget et
pålideligt skøn af dagsværdien pr. 31. december 2018.

Bortset fra ovennævnte område er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter indtægter fra udlejning af driftsmidler samt huslejeindtægter ved udlejning
af investeringsejendomme. Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som de vedrører.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der
er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme og tilhørende gæld.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommene kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Dagsværdien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for kommende år, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den derved beregnede værdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet
sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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T.M. Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser vedrørende
investeringsejendomme til pantebrevsrestgæld.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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T.M. Invest ApS

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 783.638 356.466

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -32.695 -60.503

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 750.943 295.963

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 1.134.321 0

Resultat før finansielle poster 1.885.264 295.963

Finansielle indtægter 8.216 237
Finansielle omkostninger -224.327 -85.899

Resultat før skat 1.669.153 210.301

Skat af årets resultat -367.896 -46.251

Årets resultat 1.301.257 164.050

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 1.301.257 164.050

1.301.257 164.050
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T.M. Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 10.489.585 3.072.366
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 158.394 120.257

Materielle anlægsaktiver 10.647.979 3.192.623

Anlægsaktiver i alt 10.647.979 3.192.623

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 38.687 207.250
Andre tilgodehavender 21.773 0
Udskudt skatteaktiv 0 14.400
Periodeafgrænsningsposter 11.635 9.447

Tilgodehavender 72.095 231.097

Likvide beholdninger 255.778 35.990

Omsætningsaktiver i alt 327.873 267.087

Aktiver i alt 10.975.852 3.459.710
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T.M. Invest ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.490.109 188.852

Egenkapital 4 1.540.109 238.852

Hensættelse til udskudt skat 238.000 0

Hensatte forpligtelser i alt 238.000 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 912.837 909.656
Gæld til realkreditinstitutter 7.203.286 1.780.302
Andre kreditinstitutter 0 76.345

Langfristede gældsforpligtelser 5 8.116.123 2.766.303

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 304.888 122.562
Deposita og forudbetalt husleje 291.825 48.600
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.004 10.938
Gæld til tilknyttede virksomheder 229.775 120.681
Selskabsskat 114.730 46.640
Anden gæld 125.898 97.634
Periodeafgrænsningsposter 7.500 7.500

Kortfristede gældsforpligtelser 1.081.620 454.555

Gældsforpligtelser i alt 9.197.743 3.220.858

Passiver i alt 10.975.852 3.459.710

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8

16

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
2
7
0
d
4
1
7
y
m

n
Z

5
0
5
1

4
8

8
1



T.M. Invest ApS

NOTER

2019
kr.

2018
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af ændret
afkastkrav 1.134.321 0

Værdiregulering investeringsejendomme 1.134.321 0

1.134.321 0

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2019 3.072.367
Tilgang i årets løb 6.282.896

Kostpris 31. december 2019 9.355.263

Værdireguleringer 1. januar 2019 0
Årets værdireguleringer 1.134.322

Værdireguleringer 31. december 2019 1.134.322

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 10.489.585
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T.M. Invest ApS

NOTER

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabets ejendommen består af udlejningsejendommen beliggende i områderne midtfyn, sydfyn
og Langeland. Ejendommene er en blanding af beboelses- og erhvervslejemål.
Ved beregningen er anvendt en afkastsats på 7,79%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen samt ejendommenes
beliggenhed mv. Det gennemsnitlige afkastkrav på 7,79% svarer ligeledes til det generelle
gennemsnitlige afkastkrav for tilsvarende ejendomme i områderne.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,29 7,79 8,29

Dagsværdi 11.209.033 10.489.583 9.856.918

Ændring i dagsværdi 719.450 0 -632.665

3 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2019 131.811
Tilgang i årets løb 70.832

Kostpris 31. december 2019 202.643

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 11.554
Årets afskrivninger 32.695

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 44.249

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 158.394
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T.M. Invest ApS

NOTER

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 188.852 238.852
Årets resultat 0 1.301.257 1.301.257

Egenkapital 31. december 2019 50.000 1.490.109 1.540.109

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december
2019

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til selskabsdeltagere og
ledelse 909.656 912.837 0 0
Gæld til realkreditinstitutter 1.798.864 7.508.174 304.888 5.656.610
Andre kreditinstitutter 180.345 0 0 0

2.888.865 8.421.011 304.888 5.656.610

6 Usikkerhed ved indregning og måling
Den anvendte regnskabspraksis for indregning og måling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsværdi forudsætter, at dagsværdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked med handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation med få handler i de
seneste par år medfører, at en præcis værdiansættelse af ejendommene til dagsværdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
værdiansættelsesmetoder er sket en retvisende værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik på langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller værdistigninger.

Til brug for værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende år
korrigeret for ekstraordinære poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsættes
af ledelsen. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af markedsforholdene. Afkastkravene for
2019 udgør gennemsnitligt 7,79%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentede lån hos realkreditinstitutter
og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset løbende.

Der henvises til nogen for "investeringsejendomme" for en følsomhedsanalyse af usikkerheder ved
opgørelse af dagsværdien.
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T.M. Invest ApS

NOTER

7 Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet T.M. Invest Holding IVS
(administrationsselskab) og de øvrige selskaber i den sambeskattede koncern for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og royaltyskat, samt for
eventuel fællesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for T.M. Invest Holding
IVS.

Leasingforpligtelser
Selskabet har indgået leasingaftaler med en samlet forpligtelse på tkr. 463 pr. 31. december 2019.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 7.289, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019  udgør tkr. 10.490.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i tkr. 340 i ejendommen Kastanievej 12, 5750 Ringe og for
tkr. 500 i ejendommen Hundstrupvej 30, 5750 Ringe. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for
selskabets mellemværende med Danske Andelskassers Bank A/S.
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  hashsumB MWNmNTAzOTl5Z0pYNTA1MTQ4ODEvU0hBNTEyLzg4MUIyQjZDRDQ3Rjc5QjMyMjNCOEUyRDNEMDlCMzIxMkMwNTQ5QUExOUYwMjlBMTA0QTUzNkQzNTE3MzcxMTQzM0Y0NEEyQkU1RkUzRTZENTExQ0Y4Qjg3MDRFNEYzMTU0MEE1NkY4MzJGRTJCRTA3MjA1MDBFRjExNDhFRkYy




  
 
 
 
 
 
 wr5LtQLTa4fs4n3MOXqWxQdHYA4tcD9L5qwUF0plVcU=


 
Ts4BZcAGLx/JcpGLrF9eohlHAxMed2Zpb/RuNulur2Y8THWqVwpxdCd/iEKmqBzkCx0WNOZZVsq+
kswSkLl3KJ3urTyiHXHC/20zE/7uAd0jHq9srzrUZUrQt4jtLIC2pvSYcSKiXIJHS9WdZ/6LQGwB
lPOqj5UfCWO/zEgXL9FdMwIfvNGYXoGjp1/f4LgtP/Xn6VEkqhXdP3bd6N8+q1LLBrcu5O55Uwcv
pteVHZXLZv1E7fhA6u7YWmy8qG8pve3iry2V2jIxxVijDfSyI/qWfUTkV6OqyKHEIVuVgVnYdsHc
6hmLpY1xqJICSBuwX5oCi/TfIe5937XACMTCaQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4956859939904578729
  hashsumB ca7ce173TkpU50514881/SHA512/B3CCA0F7CA8C696E61C0F5173F4E2635CE8A30B8E7BD4287B66F9D48D4904A00F4BD3C3C9B65B741E4BB32E18FD1A1D3F5C4BD3B375863AA9C635E57D4341DC4
  hashsumC 1cf50399ygJX50514881/SHA512/881B2B6CD47F79B3223B8E2D3D09B3212C0549AA19F029A104A536D35173711433F44A2BE5FE3E6D511CF8B8704E4F31540A56F832FE2BE0720500EF1148EFF2
  hashsumD e63a0eaaHUuR50514881/SHA512/BBD837703B0562BCF85F522193B1BE05328AE3DC785C5DA8EFD15D47B17C50DE1E8F13B051D2F35E9A84EB59E47436E78EDDCD8FB501F9827F4F8DAF7A7E24A4
  hashsumE 30e1dc0fnJyw50514881/SHA512/6DC2CC9630CE54EEF6CB396708AD4570F69B8E5C04E546A2A6CF04578BB05CEC407EA074BF88400D3BD400028C0508E96F3AE9603AAF28D21661CDD8D8E002C3
  hashsumF 844ea505xkWx50514881/SHA512/DEC83D5AC1102AE650E48E2F835E6040E6E6BA09DFE91EFB2E64A10A9F825E34BA53DF196DFE96B32A5D18D7ABD60DA6B0152000C10EF7FF5F8F59458EE98A59
  hashsumG 2270d417ymnZ50514881/SHA512/8B6FA4AE9CF267F01A7CC79E85DFD86F1F17A5B0898D56CEC12E7A5C340CAA3623F9F3A215A79858CA83636357DFDBC60E7E98173758762966D6037171125C2A
  hashsumH 74f33411Jppr50514881/SHA512/29D24CD1AC5312475C3F0DF85E66C371860E774169F5AC7DBD624703EF145EEDD7428C9B32C78949A92E81BA2850E6D687E4CB55E7D99A518DFA4E47B0EC46B6
  hashsumJ 2936d5e5HQZp50514881/SHA512/13510FA9F110DF12DDCAC4F03F4D9C67698D146CB3D7BDF57F747616EF27F2C0E32B4A4E0E4F0120A90F67B349058FCA7AE9480E953649377307D88E40BD9A2A
  hashsumK 15599a3cpzsn50514881/SHA512/6A07850B712774010DCD64686CC183A16063FDDC6093AC68396086DF6FE9313902E608D4DA5359ADDAE606B0BB410E0B7B451DEAB93B934578863C569266FB8A
  hashsumAB 909bb1fcUgHw50514881/SHA512/3256B090641C97D3CC529FE4FAACE14B04C96DC066E96E6497CCAB931CD5B9AEB325446E758DABE668C35978AAB0DB470D315955249BF1ED399DA28D7BEF8975
  TimeStamp MjAyMC0wMy0wMiAwNjozMjo0MCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 tXZRfDGnBB2hiBumAeItvNRDt7k1LGUgi/dsMMW9F14=


 
AFncwTymRUG0+Cv8e1nXIVYfm9pYyAMDNuKCVLTh9Z+GXsuu7FP2K9CBFLtbAnAKYOwVlbVMg+Rp
V90K2NTG+mvrL2a3ywfq/a2a5LwirrfVRZ5zVLBu5H/Glqi+arT3ck6ZJB3+heDLNrufZhE41wlq
3HLi8rkzWj0PHE3a4aoAckB8NsrJ2VEFsCZFLOrAMJnuF02X3z2a8Ua0BKQUaems0ci0z9RIwyGG
KbXnVsWPp48YVyGGxPfim6CXz1mfSIQ14QB6W7TBAdKwiIFldyraJo2K57hvJbb9WCf7PE9TMa78
8kxWl4IvywSvwPppU5ml6EyUfOsbMFnCKTvxXA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8895255182089201511
  hashsumB 1cf50399ygJX50514881/SHA512/881B2B6CD47F79B3223B8E2D3D09B3212C0549AA19F029A104A536D35173711433F44A2BE5FE3E6D511CF8B8704E4F31540A56F832FE2BE0720500EF1148EFF2
  hashsumC 6121d20ayXPM50514881/SHA512/2B2517A2FC8B40408D35D613BBA267C9BFB35E7883276712B3D2B2C5977195AC04A90362CDEC429DACFA3DD8E19BB0A4A973F880C0D33086488EE29AF7B670F7
  hashsumD 2270d417ymnZ50514881/SHA512/8B6FA4AE9CF267F01A7CC79E85DFD86F1F17A5B0898D56CEC12E7A5C340CAA3623F9F3A215A79858CA83636357DFDBC60E7E98173758762966D6037171125C2A
  hashsumE a2598bc9xjxj50514881/SHA512/32885958CE503864C42305B1832364BBEAE70D82DE2C1D47A1EB3BDCB9D2C65902C392297A239E733D5A7923312AC2A102A7C1045DAA4DD74EE3C390E8AB44EE
  hashsumF 909bb1fcUgHw50514881/SHA512/3256B090641C97D3CC529FE4FAACE14B04C96DC066E96E6497CCAB931CD5B9AEB325446E758DABE668C35978AAB0DB470D315955249BF1ED399DA28D7BEF8975
  TimeStamp MjAyMC0wMy0wMyAwNjoxMTo1MCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 4+FqnPjz+P7NWFto0CUdkLrtTMTuljqQnOxVpOdezj0=


 
Y0zeRk4Jh+lsRxc0MxZntOH4YIFW20Ecavep4Zkd9BxuHQjR3ppN28jwRPNNIHeGDiMYhG2MYGHh
UJcl4aIW9zOwcglAJcADOaE/LL/iwYkNEMbywbd9pEQDCm7wKCUwbXtoQ47mov/1dQXjn/aj+9rD
xSMW1ATo4WMTph3GApfOzMuZxnlXHFmpOgZyXWqDXWDWd34mNkCRGfQfatOvIQUxh2IYoyJvW0Sr
e08eZ+HJUTzRjD8kLqadVlyWge6q6pcgBPvNLss0qv+GsJ74cOxJBcLKJPHmM/VHX9ML0Qsz+wf0
SFT0Kqd+D54F727nsHUR2U0aAD3YYHyttQlGFg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6360086055408378854
  hashsumB ca7ce173TkpU50514881/SHA512/B3CCA0F7CA8C696E61C0F5173F4E2635CE8A30B8E7BD4287B66F9D48D4904A00F4BD3C3C9B65B741E4BB32E18FD1A1D3F5C4BD3B375863AA9C635E57D4341DC4
  hashsumC 1cf50399ygJX50514881/SHA512/881B2B6CD47F79B3223B8E2D3D09B3212C0549AA19F029A104A536D35173711433F44A2BE5FE3E6D511CF8B8704E4F31540A56F832FE2BE0720500EF1148EFF2
  hashsumD e63a0eaaHUuR50514881/SHA512/BBD837703B0562BCF85F522193B1BE05328AE3DC785C5DA8EFD15D47B17C50DE1E8F13B051D2F35E9A84EB59E47436E78EDDCD8FB501F9827F4F8DAF7A7E24A4
  hashsumE 30e1dc0fnJyw50514881/SHA512/6DC2CC9630CE54EEF6CB396708AD4570F69B8E5C04E546A2A6CF04578BB05CEC407EA074BF88400D3BD400028C0508E96F3AE9603AAF28D21661CDD8D8E002C3
  hashsumF 844ea505xkWx50514881/SHA512/DEC83D5AC1102AE650E48E2F835E6040E6E6BA09DFE91EFB2E64A10A9F825E34BA53DF196DFE96B32A5D18D7ABD60DA6B0152000C10EF7FF5F8F59458EE98A59
  hashsumG 2270d417ymnZ50514881/SHA512/8B6FA4AE9CF267F01A7CC79E85DFD86F1F17A5B0898D56CEC12E7A5C340CAA3623F9F3A215A79858CA83636357DFDBC60E7E98173758762966D6037171125C2A
  hashsumH 74f33411Jppr50514881/SHA512/29D24CD1AC5312475C3F0DF85E66C371860E774169F5AC7DBD624703EF145EEDD7428C9B32C78949A92E81BA2850E6D687E4CB55E7D99A518DFA4E47B0EC46B6
  hashsumJ 2936d5e5HQZp50514881/SHA512/13510FA9F110DF12DDCAC4F03F4D9C67698D146CB3D7BDF57F747616EF27F2C0E32B4A4E0E4F0120A90F67B349058FCA7AE9480E953649377307D88E40BD9A2A
  hashsumK 15599a3cpzsn50514881/SHA512/6A07850B712774010DCD64686CC183A16063FDDC6093AC68396086DF6FE9313902E608D4DA5359ADDAE606B0BB410E0B7B451DEAB93B934578863C569266FB8A
  hashsumAB 909bb1fcUgHw50514881/SHA512/3256B090641C97D3CC529FE4FAACE14B04C96DC066E96E6497CCAB931CD5B9AEB325446E758DABE668C35978AAB0DB470D315955249BF1ED399DA28D7BEF8975
  TimeStamp MjAyMC0wMy0wMiAwNjozNzoxMSswMTAw
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