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T.M. Invest IVS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

T.M. Invest IVS
Kastanievej 12, Espe
5750 Ringe
Telefon: 25 21 21 79
Hjemsted: Faaborg-Midtfyn
CVR-nr.: 37 66 79 51
Regnskabsår: 08.05 - 31.12

Direktion

direktør Morten Horne Hansen
direktør Thomas Juul Bøgelund Larsen

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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T.M. Invest IVS

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 08.05.16 - 31.12.16 for T.M. Invest

IVS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet er ikke revideret, og vi erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 08.05.16 - 31.12.16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab har assisteret med  bogføring, og vi skal

bekræfte, at vi har gennemgået og godkendt resultatet af denne assistance.

Ringe, den 25. januar 2017

Direktionen

Morten Horne Hansen
direktør

Thomas Juul Bøgelund Larsen
direktør
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T.M. Invest IVS

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejerne i T.M. Invest IVS

Vi har opstillet årsregnskabet for T.M. Invest IVS for regnskabsåret 08.05.16 - 31.12.16 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-

bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling

af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde

og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis som be-

skrevet på side 12 - 16. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –

danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, ob-

jektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt

til opstillingen af årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-

kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplys-

ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker

derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbej-

det i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis som beskrevet på side 12 - 16.

Odense, den 25. januar 2017

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Mette Berntsen

Statsaut. revisor
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T.M. Invest IVS

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejnings-, investerings- og

handelsejendomme, samt erhverv i forbindelse hermed stående virksomhed. 

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat før skat en del højere for det kommende år, da det

omhander et helt år.

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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T.M. Invest IVS

Resultatopgørelse

08.05.16
31.12.16

Note DKK

Bruttofortjeneste 128.602

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -13.070

Resultat før finansielle poster 115.532

Finansielle omkostninger -39.707

Resultat før skat 75.825

Skat af årets resultat -16.675

Årets resultat 59.150

Forslag til resultatdisponering

Reserve for iværksætterselskaber 49.999
Overført resultat 9.151

I alt 59.150
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T.M. Invest IVS

Balance

AKTIVER

31.12.16

Note DKK

Grunde og bygninger 3.161.930

Materielle anlægsaktiver i alt 3.161.930

Anlægsaktiver i alt 3.161.930

Periodeafgrænsningsposter 30.750

Tilgodehavender i alt 30.750

Likvide beholdninger 71.991

Omsætningsaktiver i alt 102.741

Aktiver i alt 3.264.671
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T.M. Invest IVS

Balance

PASSIVER

31.12.16

Note DKK

Reserve for iværksætterselskaber 49.999
Overført resultat 9.151

Egenkapital i alt 59.150

Hensættelser til udskudt skat 3.890

Hensatte forpligtelser i alt 3.890

1 Gæld til realkreditinstitutter 1.843.242
1 Gæld til øvrige kreditinstitutter 373.962

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.217.204

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.701
Selskabsskat 12.785
Anden gæld 958.941

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 984.427

Gældsforpligtelser i alt 3.201.631

Passiver i alt 3.264.671

2 Eventualforpligtelser
3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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T.M. Invest IVS

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK

Reserve for
iværksætter-

selskaber
Overført
resultat

Egenkapitalopgørelse for 08.05.16 - 31.12.16

Saldo pr. 08.05.16 0 0
Forslag til resultatdisponering 49.999 9.151

Saldo pr. 31.12.16 49.999 9.151
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T.M. Invest IVS

Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Gæld i alt

31.12.16
Gæld i alt

31.12.15

Gæld til realkreditinstitutter 1.843.242 1.843.242
Gæld til øvrige kreditinstitutter 373.962 373.962

I alt 2.217.204 2.217.204

2. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgået leasingkontrakter med en restløbetid på 60 måneder og en

gennemsnitlig ydelse på t.DKK 3, i alt t.DKK 218. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter forholdsmæssigt for

selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og

udbytter for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen udgør maksimalt et beløb svarende til

den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative

modervirksomhed. Den samlede skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber på

balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administrationsselskabet ' årsregnskab

for yderligere oplysninger.

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 2.217 er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 3.162. 
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T.M. Invest IVS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i

regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C-mellem.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om selskabets første regnskabsår.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt

regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer

inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på

balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrørende operationelle og finansielle leasingkontrakter indregnes lineært i

resultatopgørelsen over leasingperioden.
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T.M. Invest IVS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de

vedrører. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter årets forbrug af råvarer og hjæl-

pematerialer med tillæg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt.

svind.

Under omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indregnes tillige nedskrivninger på

lagerbeholdninger af råvarer og hjælpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale

nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame,

administration, lokaler, tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-

skrivninger, og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende

brugstider og restværdier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Bygninger 50 40%

Grunde afskrives ikke.

13



 

 

 

T.M. Invest IVS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restværdi ved afsluttet

brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.

Brugstiden og restværdien fastsættes, når aktivet er klar til brug, og revurderes årligt.

Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i

afsnittet ”Nedskrivning af anlægsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes

løbende som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med  koncernforbundne virksomheder. 

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning

hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra

virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget

skattemæssigt overskud. 

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
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T.M. Invest IVS

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anlægsaktiver afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår

af afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat

under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af

fremtidig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Noter

4. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over

løbetiden på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af

gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til

gældens pålydende værdi.
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