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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Kaerup Pakvej 10 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 21. februar 2018

Direktion

Kurt Therkildsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til kapitalejeren i Keaerup Pakvej 10 ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Kaerup Pakvej 10 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-
maessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udf@rt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rs-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Tagrring, den 21. februar 2018

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Brgdsgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32857
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kaerup Pakvej 10 ApS
Ryttervangen 18
7323 Give
CVR-nr.: 37 66 18 48
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
2. regnskabsar
Direktion Kurt Therkildsen

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Jyske Bank

KT Ejendomsinvestering A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er enten direkte eller gennem andre selskaber at drive ejendomsinvestering og

dermed beslzaegtet formal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 3.115 t.kr. mod 969 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat ud-
gor 1.754 t.kr. mod 528 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kaerup Pakvej 10 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter vedrgrende finansielle aktiver og forpligtel-
ser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt tillaeg og godtggrelser under acontoskat-
teordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfslgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pd forventede fremtidige
nettopengestrgmme for en 10-3rig periode. Afkastkravet er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres
bedsmmelser af markedsniveauet. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeind-
taegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte veaerdianseettel-
sesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Keerup Pakvej 10 ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse

1/1-31/12 3/5-31/12
Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 3.115.251 968.600
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 22.266 37.500
@vrige finansielle omkostninger -888.529 -329.216
Resultat fgr skat 2.248.988 676.884
Skat af rets resultat -494.740 -148.918
Arets resultat 1.754.248 527.966

Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 1.754.248 527.966
Disponereti alt 1.754.248 527.966
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Balance 31. december

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 34.352.881 34.352.881
Materielle anlaegsaktiver i alt 34.352.881 34.352.881
Anlaegsaktiver i alt 34.352.881 34.352.881
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 248.866 2.561.942
Andre tilgodehavender 0 4.843.039
Tilgodehavender i alt 248.866 7.404.981
Likvide beholdninger 0 352.922
Omsaetningsaktiver i alt 248.866 7.757.903
Aktiver i alt 34.601.747 42.110.784
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 2.282.214 527.966
Egenkapital i alt 2.332.214 577.966
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 344.700 173.360
Hensatte forpligtelser i alt 344.700 173.360
Gaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 31.859.281 23.903.462
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 17.455.996
Anden gaeld 65.552 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 31.924.833 41.359.458
Gaeldsforpligtelser i alt 31.924.833 41.359.458
Passiver i alt 34.601.747 42.110.784
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

1/1-31/12 3/5-31/12
2017 2016

1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 34.352.881 0
Tilgang i arets Igb 0 34.352.881
Kostpris ultimo 34.352.881 34.352.881
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 34.352.881 34.352.881

Veerdiansaettelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-mo-
del, baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 10-3rig periode. Afkastsatserne
er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedsmmelser af markedsniveauet. Dagsvaerdima-
lingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger in-
klusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 10 (terminalvaerdien) beregnes efter prin-
cippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i & 10, men med gennemsnitsbetragtninger for
tomgang, indretningsomkostninger, stgrre vedligeholdelsesomkostninger og investeringer. Det
enkelte ars cash flow samt vaerdien i terminaldret tilbagediskonteres med det afkastkrav, der er
fastsat pd den enkelte ejendom med tillaeg af inflation.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Det vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:

2017 2016
Afkastkrav i % 9 9

Fglsomhedsanalyse:

Den vaesentligste faktor ved fastlaeggelsen af dagsveerdien pa ejendommen er afkastsprocenten.
En stigning i afkastprocenten p@ 1% vil medfgre en mindre dagsvaerdi pa selskabets ejendom pa
3,3 mio. kr.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

3. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 527.966 0
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.754.248 527.966
2.282.214 527.966

4, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har deponeret 2 ejerpantebreve pa i alt 50 mio.kr. til sikkerhed for bankgaeld pa t. kr.
31.860. Ejerpantebrevene har pant i selskabets investeringsejendom, som er bogfgrt til t.kr.
34.353.

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KT Ejendomsinvestering A/S, CVR-nr.
36554894 som administrationsselskab og heaefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr O t.kr. Der er tilgodehavende skat i
sambeskatningen for 2017.

Hezeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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