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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2018 for Kærup Pakvej 10 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 6. marts 2019

Direktion

Kurt Therkildsen
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Den uafhængige revisors erklæring om review af årsregnskabet

Til kapitalejeren i Kærup Pakvej 10 ApS

Vi har udført review af årsregnskabet for Kærup Pakvej 10 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overens-

stemmelse med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber

og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi udtrykker en konklusion om,

hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed

ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-

mæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af hi-

storiske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger,

der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomhe-

den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført

efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om års-

regnskabet.

Konklusion

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at års-

regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Tørring, den 6. marts 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Brødsgaard
statsautoriseret revisor
mne32857
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kærup Pakvej 10 ApS

Ryttervangen 18

7323 Give

CVR-nr.: 37 66 18 48

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

3. regnskabsår

Direktion Kurt Therkildsen

Bankforbindelse Jyske Bank

Modervirksomhed KT Ejendomsinvestering A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er enten direkte eller gennem andre selskaber at drive ejendomsinvestering og

dermed beslægtet formål.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 3.162 t.kr. mod 3.115 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat

udgør 2.125 t.kr. mod 1.754 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt. 

Kærup Pakvej 10 ApS · Årsrapport for 2018 4



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kærup Pakvej 10 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klas-

se C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fun-

det sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter vedrørende finansielle aktiver og forpligtel-

ser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt tillæg og godtgørelser under acontoskat-

teordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb,

der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejen-

dommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret på forventede fremtidige

nettopengestrømme for en 10-årig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsværdi-

målingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede driftsomkostninger inkl.

planlagt vedligeholdelse. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regn-

skabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-

skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, af-

spejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Kærup Pakvej 10 ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for

sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-

enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 3.162.099 3.115.251

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 22.266

Andre finansielle indtægter 104.755 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -542.798 -888.529

Resultat før skat 2.724.056 2.248.988

Skat af årets resultat -599.320 -494.740

Årets resultat 2.124.736 1.754.248

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 2.124.736 1.754.248

Disponeret i alt 2.124.736 1.754.248
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 40.580.581 34.352.881

Materielle anlægsaktiver i alt 40.580.581 34.352.881

Anlægsaktiver i alt 40.580.581 34.352.881

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 248.866

Andre tilgodehavender 1.160.664 0

Tilgodehavender i alt 1.160.664 248.866

Omsætningsaktiver i alt 1.160.664 248.866

Aktiver i alt 41.741.245 34.601.747
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000 50.000

4 Overført resultat 4.406.950 2.282.214

Egenkapital i alt 4.456.950 2.332.214

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 518.100 344.700

Hensatte forpligtelser i alt 518.100 344.700

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 18.422.668 0

6 Gæld til pengeinstitutter 2.026.680 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 20.449.348 0

Kortfristet del af langfristet gæld 1.406.000 0

Gæld til pengeinstitutter 6.984.927 31.859.281

Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500.000 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 425.920 0

Anden gæld 0 65.552

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 16.316.847 31.924.833

Gældsforpligtelser i alt 36.766.195 31.924.833

Passiver i alt 41.741.245 34.601.747

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2018 2017

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 542.798 888.529

542.798 888.529

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 34.352.881 34.352.881

Tilgang i årets løb 6.227.700 0

Kostpris ultimo 40.580.581 34.352.881

Regnskabsmæssig værdi ultimo 40.580.581 34.352.881

Værdiansættelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-mo-

del, baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme for en 10-årig periode. Afkastkravet

er fastsat af en ekstern valuar. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede leje-

indtægter og forventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over

år 10 (terminalværdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i år

10, men med gennemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, større vedlige-

holdelsesomkostninger og investeringer. Det enkelte års cash flow samt værdien i terminalåret

tilbagediskonteres med det afkastkrav, der er fastsat på den enkelte ejendom med tillæg af in-

flation.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er:

2018 2017

Afkastkrav i % 9 9

Følsomhedsanalyse:

De væsentligste faktorer ved fastlæggelsen af dagsværdien på ejendommen er afkastprocenten.

En ændring i afkastprocenten på 1% vil medføre et udsving i ejendommens dagsværdi på 2,6

mio. kr.

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 50.000 50.000

50.000 50.000
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

4. Overført resultat

Overført resultat primo 2.282.214 527.966

Årets overførte overskud eller underskud 2.124.736 1.754.248

4.406.950 2.282.214

5. Gæld til realkreditinstitutter

BRF kredit 20.951.000 19.828.668 0

19.828.668 0

Heraf forfalder inden for 1 år -1.406.000 0

18.422.668 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 12.797.088 0

6. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 2.026.680 0

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til pengeinstitutter i alt 2.026.680 0

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 19.829 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 40.580 t.kr.

Selskabet har deponeret 2 ejerpantebreve på i alt t. kr. 29.049 til sikkerhed for bankgæld på t.

kr. 9.012. Ejerpantebrevene har pant i selskabets investeringsejendom, som er bogført til t.kr.

40.580.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med KT Ejendomsinvestering A/S, CVR-nr.

36554894 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-

beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 780 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at

selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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