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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Ejendomsselskabet Elektronvaej

Greve ApS for regnskabsdret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Arsrapporten, der ikéke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direkt

anser betingelsernegffor at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelsfz,e, af drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
finansielle stilling pry 30, juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret

N

juli 2021 - 30. juni 2022.

Det er endvidere mt opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for]

forhold, beretningeqs omhandler.
Arsrapporten indstﬂ}:es til generalforsamlingens godkendelse.,

i
Greve, den 19. december 2022
Dirgktiqn: 4

Joﬂnny Vesﬂergaard%
Schirrmacher '

direktor
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Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS
Arsrapport 2021/22

Den uafhangige revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Viudtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 19. december 2022

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

AW |

- - “Kaj Glocifau

statsaul. revisor
mned 166
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS
Arsrapport 2021/22

Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS
Elektronvej 7, 2670 Greve

37658103

27. april 2016

Greve

1.juli 2021 - 30. juni 2022

Johnny Vestergaard Schirrmacher, direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er at drive udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021/22 udviser et underskud pa 7.200 kr. mod et overskud pa
113.893 kr., og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pd 429.989 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 30. juni 2022.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS

Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
180.132 178.848
1.588 23.058
-190.951 -55.889
-9.231 146.017
2.031 -32.124
-7.200 113.893
-7.200 113.893
-7.200 113.893
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlzgsaktiver
5 Materielle anlagsaktiver
6 Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Verdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS

Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
2.650.000 2.650.000
8.123.906 0
10.773.906 2.650.000
10.773.906 2.650.000
1.903 1.830
5.183 0
11.178 19.426
18.264 21.256
197.837 119.886
197.837 119.886
168.720 202.695
384.821 343.837
11.158.727 2.993.837
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note  kr.
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

\O 00—

Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS
Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
50.000 50.000
379.989 387.189
429.989 437.189
59.569 61.600
59.569 61.600
896.335 950.761
896.335 950.761
56.396 56.513
591 18.087
2.778.728 1.053.516
6.744.730 193.316
192,389 222.855
9.772.834 1.544.287
10.669.169 2.495.048
11.158.727 2.993.837
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfegrt resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2021 50.000 387.189 437.189
Overfert via resultatdisponering 0 -7.200 -7.200
Egenkapital 30. juni 2022 50.000 379.989 429.989
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS for 2021/22 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Leje indtaegtsfares i takt med lejeperioden.

Huslejeindtaegter males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms
og afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, herunder skatter, forsikringer,
vedligeholdelse m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeqg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaeegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og drets vaerdiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgegres pd baggrund af de forventede frem-
tidige pengestremme for investeringsejendomme.

Andre veardipapirer og kapitalandele

Vaerdlpaplrer som virksomheden planlaegger at beholde til udigb, males til amortiseret kostpris
opgjort pa basis af den effektive rente pd anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultat-
opggrelsen som en finansiel post.

Vaerdlpaplrer og kapitalandele, der bestr af bgrsnoterede aktier og obllgatloner males til dagsveerdi
(bgrskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, méles til
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tllgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektlv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tllgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
verdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgsrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsvardiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen p& aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

12



Ejendomsselskabet Elektronvej 7 Greve ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter
kr. 2021/22 2020/21
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 73 832
Valutakursreguleringer 549 0
Urealiseret avance p3 veerdipapirer 0 20.018
Andre finansielle indtaegter 966 2.208
1.588 23.058
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 152.606 40.306
Valutakursreguleringer 663 0
Urealiseret avance pa verdipapirer 21.843 0
Andre finansielle omkostninger 15.839 15.583
190.951 55.889
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 19.804
Arets regulering af udskudt skat -2.031 12.320
-2.031 32.124
Materielle anleegsaktiver
Materielle
anlaegsaktiver
kr. under udfgrelse
Kostpris 1. juli 2021 0]
Tilgange 8.123.906
Kostpris 30. juni 2022 8.123.906
Opskrivninger 1. juli 2021 0
Opskrivninger 30. juni 2022 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 8.123.906

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i 8rsregnskabslovens § 38.

kr. 2021/22 2020/21
Dagsveerdi 1. juli 2.650.000 2.650.000
Dagsveerdi 30. juni 2.650.000 2.650.000

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvzeerdien efter en afkastbaseret model.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi
Selskabets investeringsejendom er en erhvervsejendom, beliggende i Greve. Ejendommen er udlejet.

Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 6,4 % for
2021/22.

Afkastprocenten er fastsat pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for ejendomstyper- og
beliggenhed. Afkastprocenten er endvidere understgttet af Colliers Markedsupdate for 2. kvartal
2022 for udlejning af ejendomme til "Industri og logistik" beliggende i forstader syd/vest (4-5%).

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 686 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Schirrmacher Holding ApS som administrationsselskab
og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 953 t.kr., er der udstedt realkreditpantebrev pa 1.108
t.kr. Der gives pant i virksomhedens grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige vaerdi pr. 30. juni
2022 udger 2.650 t.kr.
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