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Ejendomsselskabet Borupgaard 2016 ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Borupgaard 2016 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 12. juli 2024
Direktion:

Peter Sggaard
adm. direkter

Bestyrelse:

Finn Ebbe Jakobsen Morten Lykke
formand
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Ejendomsselskabet Borupgaard 2016 ApS
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Borupgaard 2016 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Borupgaard 2016 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa note 2 og 4 i regnskabet, som beskriver den vasentlige usikkerhed,
der er forbundet med udfaldet af to retssager, der er anlagt mod selskabet, samt den mulige
indvirkning pa selskabets gkonomiske stilling. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tom B. Lassen Tobias Oppermann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24820 mne46362
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Ejendomsselskabet Borupgaard 2016 ApS
c/o Innovater A/S
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2. maj 2016

Aarhus
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Finn Ebbe Jakobsen, formand
Morten Lykke

Peter Sggaard, adm. direktgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er projektudvikling samt keb og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 88 t.kr. mod et underskud pa 67 t.kr.
sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pd 1.047 t.kr.

Selskabet har tabt selskabskapitalen og er omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab. Det er
ledelsens forventning, at selskabskapitalen retableres gennem fremtidig indtjening.

Selskabets hovedanpartshaver indestar for at tilvejebringe likviditet til den ordinzere daglige drift i
regnskabsaret 2024.

Selskabet er part i en sag mod den totalentreprengr, der forestod opfgrelsen af Borupgaardcentret.
Der er betydelige krav mellem parterne, og sagen forventes afgjort i en voldgift. De modtagne
vurderinger fra sagkyndige tillidsmaend er i hovedtraek udtalelser til fordel for Ejendomsselskabet
Borupgaard 2016 ApS. Ledelsen vurderer, bl.a. baseret pa de fgrnaevnte syn & sken samt vurdering
fra selskabets advokatforbindelse, at en voldgift i overvejende grad vil give selskabet medhold i sagen
og har derfor indregnet et tilgodehavende mod totalentreprengren. Skulle retssagen ikke falde ud til
Ejendomsselskabet Borupgaard 2016 ApS' fordel, vil de indregnede tilgodehavender mod
totalentreprengren skulle nedskrives.

| forleengelse af ovenstdende er selskabet sagsggt i en verserende sag, anlagt af ejerforeningen, der
repraesenterer kgberne af boligerne, vedrgrende fejl og mangler ved boligerne i ovennavnte byggeri.
Ejerforeningens krav mod selskabet er opgjort til 87.212 t.kr. Sagen er anlagt i 2023 og berammet il
2025/26. Det er ledelsens vurdering, at selskabet, pa vegne af totalentreprengren, i al vaasentlighed
har udbedret reklamerede fejl og mangler. Sagen er pa nuvarende tidspunktet i et s tidligt stadie, at
det ikke har veaeret muligt at skenne over sagens udfald, hvorfor der ikke er hensat hertil i
arsregnskabet.

Safremt sagerne ikke falder ud til selskabets fordel, vil selskabet pa grundlag af dets nuvarende
likviditets- og kapitalberedskab ikke veere i stand til at opfylde sine betalingsforpligtelser og dermed
fortseette driften.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Borupgaard 2016 ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
-26.748 -58.921
1.092 0]
-62.647 -8.391
-88.303 -67.312
0] 0]
-88.303 -67.312
-88.303 -67.312
-88.303 -67.312
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2023 2022

AKTIVER

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 300.000

Tilgodehavende selskabsskat 0 273.000

Andre tilgodehavender 12.606.488 11.182.911
12.606.488 11.755.911

Likvide beholdninger 4.269.316 3.766.318

Omsetningsaktiver i alt 16.875.804 15.522.229

AKTIVER | ALT 16.875.804 15.522.229

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital 500.000 500.000

Overfert resultat -1.547.300 -1.458.997

Egenkapital i alt -1.047.300 -958.997

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.597.035 1.369.408

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 14.374.804 13.055.028

Anden geeld 1.951.265 2.056.790
17.923.104 16.481.226

Galdsforpligtelser i alt 17.923.104 16.481.226

PASSIVER | ALT 16.875.804 15.522.229

auabdhwiNhe

Anvendt regnskabspraksis
Kapitalforhold
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 -1.458.997 -958.997
Overfgrt via resultatdisponering 0 -88.303 -88.303
Egenkapital 31. december 2023 500.000 -1.547.300 -1.047.300
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Borupgaard 2016 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Indtaegter fra entreprisekontrakter, hvor kgber har haft vaesentlig indflydelse pd udformningen af akti-
vet indregnes som nettoomsaetning, i takt med at produktionen udfgres, hvorved nettoomseatningen
svarer til salgsveerdien af arets udfgrte entreprisearbejder (produktionsmetoden). Metoden anvendes
nar de samlede indtagter og omkostninger pa kontrakten og feerdigggrelsesgraden kan males palide-
ligt.

Nar indtaegter fra en entreprisekontrakt ikke kan skennes palideligt, indregnes kun omsaetning svaren-
de til de medgdede omkostninger, i det omfang, det er sandsynligt, at de vil blive betalt af modparten.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kapitalforhold

Ledelsen har opndet tilsagn fra kapitalejer om, at de vil stille den forngdne finansiering og likviditet til
radighed for selskabets ordinaere drift i 2024. Ordinaer drift omfatter ikke krav, som er eller matte
blive rejst mod selskabet i forbindelse med retssager m.v.

Ledelsen vurderer, at pa grundlag af tilsagnet om forngdne finansiering og likviditet til radighed for
selskabets ordinaere drift i 2024, er det passende, at arsregnskabet udarbejdes under forudsaetning af
selskabets fortsatte drift.

Safremt sagerne, beskrevet i note 4, ikke falder ud til selskabets fordel, vil selskabet pa grundlag af
dets nuveerende likviditets- og kapitalberedskab ikke vere i stand til at opfylde sine
betalingsforpligtelser og dermed fortsaette driften. Sagerne afsluttes forventeligt i perioden ultimo
2024 til 2026.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er part i en verserende voldgiftssag, anlagt i 2020, mod den tidligere totalentreprengr
(Jonsson Entreprise A/S, der forestod opfgrelsen af Borupgaardcentret mellem 2016 og 2019.
Modpartens krav (klageren i voldgiftssagen) er opgjort til 27.340 t.kr. ekskl. moms. Selskabet har
modsat opgjort et tilgodehavende dagbodskrav samt krav for afholdte omkostninger i forbindelse med
afhjeelpning af mangler pa samlet 57.251 t.kr. ekskl. moms. Der er indregnet et tilgodehavende pa
12.606 t.kr. vedrgrende afholdte omkostninger, som forventes daekket ved afggrelse af sagen.
Dagbodskravet og modpartens krav er ikke indregnet i selskabets balance. De modtagne vurderinger
fra sagkyndige tillidsmeend er i hovedtraek udtalelser til fordel for Ejendomsselskabet Borupgaard
2016 ApS. Ledelsen vurderer, bl.a. baseret pa de fgrnaevnte syn & skgn samt vurdering fra selskabets
advokatforbindelse, at en voldgift i overvejende grad vil give selskabet medhold i sagen. Skulle
retssagen ikke falde ud til Ejendomsselskabet Borupgaard 2016 ApS' fordel, vil de indregnede
tilgodehavender mod totalentreprengren skulle nedskrives. Sagen forventes afgjort i en voldgiftssag,
og afggrelsen forventes at ske ultimo 2024 eller senest i starten af 2025.

| forleengelse af ovenstdende er selskabet sagsggt i en verserende sag, anlagt af ejerforeningen, der
repraesenterer kgberne af boligerne, vedrgrende fejl og mangler ved boligerne i ovennavnte byggeri.
Ejerforeningens krav mod selskabet er opgjort til 87.212 t.kr. Sagen er anlagt i 2023 og berammet il
2025/26. Det er ledelsens vurdering, at selskabet, pa vegne af totalentreprengren, i al vasentlighed
har udbedret reklamerede fejl og mangler. Sagen er pa nuvarende tidspunktet i et s tidligt stadie, at
det ikke har veaeret muligt at skenne over sagens udfald, hvorfor der ikke er hensat hertil i
arsregnskabet.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets bank har sikkerhed i deponeringskonti, i alt 4.269 t.kr. Der udestar ingen bankgald pr. 31.
december 2023.

Der er stillet gvrige garantier forialt 2.165 t.kr.
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