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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for perioden 1. januar 2017 til 31. december
2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor mening et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.

Svendborg, den 06/01/2018

Direktion

Jesper Rasmussen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet fortsat ikke skal revideres for det kommende
regnskabsar, da selskabet opfylder betingelserne herfor.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei Alpha Ejendomsudvikling ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Alpha Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31.
december 2017 pa grundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, 06/01/2018

Finn Kehlet Schou HD , mnel5619
Registreret revisor

FKS Revision

CVR: 26306175
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L edelsesberetning

AKTIVITET
Selskabets formal er ejendomsudvikling samt udlejning af fast e endom samt hermed beslaggtet virksomhed.

JKONOMISK UDVIKLING

Arsregnskabet for 2017 viser et resultat pa kr. 165.983 efter skat, hvilket anses for tilfredsstillende, set i
lyset af den udvikling selskabet har vaaret inde i. Om sel skabets gkonomiske stilling og resultat af
virksomhedens drift i det forlgbne ar, henvises til resultatopgerel se, balance og noter.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS UDL @B
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt

Regnskabet er udarbejdet under forudsagtning af fortsat drift, og er aflagt efter felgende vurderings- og

af skrivningsprincipper.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Madlinger efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsdret. Vaadiregulering af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

BRUTTOFORTJENESTE

Indtasgter ved salg af varer indgar i omsagtningen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtaegten kan opgeres palideligt. Omsagningen opgares efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.
Bruttofortjeneste er en sammentragkning af regnskabsposterne ” nettoomsagning, andring i lagre af
faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til rvarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

SKAT AF ARETSRESULTAT

Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst er udgiftsfert i resultatopgaerelsen. Samtidig hermed
indgdr arets forskydninger i hensadtelse til udskudt skat. Tillagg, fradrag og godtgerelse i forbindelsen med
skatte er medtaget under renter.

Balance

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger malestil kostpris efter FIFO metoden.

Varebeholdning nedskrives til nettorealisationsvadi, hvis denne er lavere end kostprisen.
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender malestil kostpris med fradrag af hensadtel se til tabsrisici, opgjort pa grundlag af en
individuel vurdering af debitorerne.

FINANSIELLE GALDSFORPLIGTELSER

Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
HENSATTELSER

Eventual skat hensadtes med 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
anlagysaktiver samt forudbetalte omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttoresultat ... 768.601 376.929
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1 -395.500 -101.851
Resultat af ordinaer primagr drift ... 373.101 275.078
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......cooviiiiieee e -159.246 -27.940
Ordinaart resultat far skat ........cccooeiirinenineeeee e 213.855 247.138
SKat af AretSTESUITAL .....c.ccoveveeeeeeieieieieeeeeee e -47.872 -54.560
ATESTESUILAL .ooeeoeeeeeeiececeeees ettt 165.983 192.578
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ceoeeeeiecieeee e e 165.983 192.578
R | RS 165.983 192.578
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Varer under fremstilling ......coovee i,

Varebeholdninger i alt ...,

Andre tilgodehavender ..........cccccevieieieeseece e

Tilgodehavender i alt ........cccoee e

Likvide beholdninger ...

Omsaningsaktiver i alt ...

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
2.978.275

2.978.275
8.049
8.049

13.662

2.999.986

2.999.986
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2016
kr.
0

0

109.833
109.833
2.096.524
2.206.357

2.206.357
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Gaad til DaNKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......ccoovvvvenienceneenn.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccvenneeee.
Skyldig SelSkasskat .......ccccoeririeriiiiire e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ...,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveevveiienceieeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....oocovveieeeceeecee e,

Passiver i alt

Note 2017
kr.

50.000

358.571

408.571

1.583.799
696
47.872

0

191.934
767.114
2.591.415

2.591.415

2.999.986
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2016
kr.
50.000
192.588

242.588

1.491.894
0

54.560
76.268
341.047
1.963.769

1.963.769

2.206.357
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017 2016

kr. Kr.

Lon og gager 392618 100705
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 2882 1146
395500 101851

Gennemsnitligt antal ansatte 1 1

2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har pataget sig leasingforpligtigelser med restydelser pa kr. 160.000

Selskabet er sambeskattet med Alpha Ejendomme ApS og JR Invest Svendborg ApS. Selskabet
hadter solidarisk med de sambeskattede selskaber for selskabsskatter, restskatter, tillagy og renter.
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