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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april
2018 - 31. marts 2019 for Ejendomsudvikling Danmark A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmalse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. marts 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. april 2018 -
31. marts 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 02:'7/5- - 2219
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsudvikiing Danmark A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsudvikling Danmark A/S for regnskabséret 1. april 2018 - 31.
marts 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2018 - 31. marts 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet'. Vi er uafthsangige af
selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore @vrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszatte
driften, at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugeme traeffer pd grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspéategning
gere opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
sireekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

e Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives ef retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om biandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzzse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Den uathangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 1 /?/0.,@/ 7

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

eliim -
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsudvikling Danmark A/S
Erhvervsbyvej 11
8700 Horsens

Telefon:; 7627 5000
CVR-nr.: 37655090
Regnskabsperiode: 1. april 2018 - 31. marts 2019

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Finn Boel Pedersen, formand
Gert Lykke Gregersen
Heidi Lund Sgrensen
Per Vincens Nielsen
Kristen Vangse Laursen

Direktion Simen Issing Nielsen, direktar

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aidiviteter
Selskabets formal er at udeve investeringsvirksomhed, projektudvikling, etablering af jointventure- samt

partnerring projekter tillige med udlejningsvirksomhed, samt anden hermed neert beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i rsrapporten.

Usadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2019 samt resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 2018/19 er ikke pavirket af usadvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 24.716, og selskabets balance pr. 31.

marts 2019 udviser en egenkapital pa kr. 2.228.395.
Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afsiutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsudvikling Danmark A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og homi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes il posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsastningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar

Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeidsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaassig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferseisberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udiest som aktuel skat. /Endring
i udskudt skat som feige af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Resultatopgerelse 1.

april 2018 - 31. marts 2019

Note 2018/19 201718

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.246.720 -79.063
Personaleomkostninger 1 -1.213.635 -876.604
Resultat fer finansielle poster 33.085 -955.667
Finansielle indtaagter 0 1.523.988
Finansielle omkostninger o 114 -1.592
Resultat for skat 33.199 566.729
Skat af drets resultat -8.483 210.531
Arets resultat 24.716 777.260
Overfert resultat 24.716 777.260
24.716 777.260
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Balance pr. 31. marts 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Aktiver
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 2.086.875 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.473 0
Andre tilgodehavender 0 9.457
Udskudt skatteaktiv 106.760 210.531
Periodeafgraansningsposter 7.323 10.178
Tilgodehavender 2.203.431 239.166
Likvide beholdninger 1.089.780 2.145.025
Omsatningsaktiver i alt 3.293.211 2.384.191
Aktiver i alt 3.293.211 2.384.191
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Balance pr. 31. marts 2019

Note 2018119 2017118
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat 228.395 203.679
Egenkapital 2 2.228.395 2.203.679
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 378.645 908
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 56.042
Anden gasld 686.171 123.562
Korffristede geeldsforpligtelser 1.064.816 180.512
Geaeldsforpligtelser i alt 1.064.816 180.512
Passiver i alt 3.293.211 2.384.191

Eventualposter mv. 3

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Ejendomsudvikling Danmark A/S

Noter
2018/19 2017/18
kr. Kr.

1 Personaleomkostninger

Lenninger 1.070.642 748.045
Pensioner 121.205 82.849
Andre omkostninger til social sikring 9.206 5.231
Andre personaleomkostninger 12.582 40.479
1.213.635 876.604
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 1

2 Egenkapital
Virksomheds- Overfert

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. april 2018 2.000.000 203.679 2,203.679
Arets resultat 0 24.716 24.716
Egenkapital 31. marts 2019 2.000.000 228.395 2.228.395

3 Eventualposter mv,

Kautions- og garantiforpligtelser

Udover de i &rsrapporten oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmaessige
garantier.

Ha:ftelse for sambeskatning:
Koncernens danske selskaber haefter solidatisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst.

Koncemens danske selskaber heefter ligeledes solidatisk for kildeskat p& udbytte, renter og royalties.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand
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