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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 16. april 2019.

Mikael Toftebjerg Stevn
Dirigent
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 for
Svanelundskrogen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 16. april 2019

Direktion

Mikael Toftebjerg Stevn
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Svanelundskrogen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Svanelundskrogen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 16. april 2019

Kvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 27 47 81 31

Bo Andersen Torben Thomsen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne35794 mne5811
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Svanelundskrogen ApS

Elsegérdeve;j 28

8400 Ebeltoft

CVR-nr. 37 64 86 98

Stiftet: 28. april 2016

Hjemsted: Syddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mikael Toftebjerg Stevn, Elsegérdevej 28, 8400 Ebeltoft
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
Dattervirksomhed Havskum Ebeltoft ApS, Syddjurs
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af at eje og udleje fast ejendom .

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 960 t.kr. mod 468 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 183
t.kr. mod -16 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 960.052 467.810

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -312.957 -164.702
Resultat for finansielle poster 647.095 303.108
Ovrige finansielle omkostninger -400.785 -323.241
Resultat for skat 246.310 -20.133

1  Skat af érets resultat -63.166 4.350
Arets resultat 183.144 -15.783

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 183.144 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -15.783
Disponeret i alt 183.144 -15.783
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 14.657.140 8.745.923
3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 59.475 78.744
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.716.615 8.824.667
4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 360.000 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 360.000 0
Anlzegsaktiver i alt 15.076.615 8.824.667
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.353.120 0
Udskudte skatteaktiver 0 20.090
Andre tilgodehavender 10.511 5.561
Tilgodehavender i alt 1.363.631 25.651
Likvide beholdninger 0 408.734
Oms=tningsaktiver i alt 1.363.631 434.385
Aktiver i alt 16.440.246 9.259.052
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 28.070 -155.074
Egenkapital i alt 78.070 -105.074
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 10.587.841 6.385.207
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.587.841 6.385.207
Geldsforpligtelser 152.486 42.000
Geeld til pengeinstitutter 923.921 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 337.198 56.440
Selskabsskat 43.076 0
Anden geeld 4.317.654 2.880.479
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.774.335 2.978.919
Gealdsforpligtelser i alt 16.362.176 9.364.126
Passiver i alt 16.440.246 9.259.052

8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

2018 2017

1.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 43.076 0
Arets regulering af udskudt skat 20.090 -4.350
63.166 -4.350
31/12 2018 31/12 2017

2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2018 8.893.023 3.770.672
Tilgang i érets lab 6.204.905 5.122.351
Kostpris 31. december 2018 15.097.928 8.893.023
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -147.100 0
Arets afskrivninger -293.688 -147.100
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -440.788 -147.100
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018 14.657.140 8.745.923

3.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2018 96.346 71.346
Tilgang i érets lab 0 25.000
Kostpris 31. december 2018 96.346 96.346
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 -17.602 0
Arets afskrivninger -19.269 -17.602
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 -36.871 -17.602
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018 59.475 78.744
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

31/12 2018 31/12 2017

4.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Tilgang i arets lab 360.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 360.000 0

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Havskum Ebeltoft ApS, Syddjurs 100 % -116.756 -83.944
-116.756 -83.944
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 50.000 50.000
50.000 50.000
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 -155.074 -139.291
Arets overferte overskud eller underskud 183.144 -15.783
28.070 -155.074
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 10.740.327 6.427.207
Heraf forfalder inden for 1 ar -152.486 -42.000
10.587.841 6.385.207
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 9.973.000 4.326.000
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Noter

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 10.740 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 14.657 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 950 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

9. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa tdk. 8.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Havskum Ebeltoft ApS, CVR-nr. 37692603
som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med det sambeskattede selskab for
den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegrenset og solidarisk med det sambeskattede selskab for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Svanelundskrogen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indeholder lejeindtegter ved udlejning af fast ejendom og indregnes i resultatopgerelsen
i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, reklame og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandel i tilknyttet virksomhed indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5éar

Smaaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISEREDE REVISORER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel 1 tilknyttet virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Svanelundskrogen ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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