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GLB RIVISION

Ledelsespetegning

Dtekionen har dags dato aflagt arsrapporten for regDskabseret L juli 2019 - 30. juni 2020 for JKS

Ejendom ApS.

Arsrapportm er aflagt i overe$stemrelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabsprakis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse givff a$regiskabet et

rst\ismde billede af selskabets aktiver, passi\.er og lmansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter fol regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberemingen indeholder efter min oplattelse m retvisende redegorelse for de fo o14 som beretnin-
gen onirandlo.

Arsrappofl en indstilles til generalforsaniingens godkendelse.

Koge, den 19. okober 2020

DireL'tion

7./#
Kim Stoffer
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GI B RE\']SION

Detr ualhrengige revisors revisionspAtcgni ng

Til kapitalejeren i JKS Ejendom ApS

KotrHusion

Vi bar reviderd ersregnskabet for JKS Ejendom ApS for regoskabsard 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der

omfatter anvertlt regnskabspmkis, resultalopggrelse, balance og noter- A.rsregnskabe udarbddes efler

arsregDskabsloveD.

Grundlag for kooklusion

Vi har udfort vores revision i ovaenssternmelse med internatioDale slandarder om reYision og de yderligqe

Lrav, der er galdende i Danrnark. Vorcs ansvar ifolge disse standarder og kav er nErmere beskevd i revi-

sionspetegningens afsrit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhEngige af selskabet i
overcnsstenmelse m€d intemationale etiske regler for rwisorer (IESBA'S Etiske regler) og de yderligere

ka1 der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores owige etiske forpligtelser i henhold til diss€

reg.lo og kav. Det er vores opfattelse, at det opneede revisiorsbevjs er tilstrekkeligt og egnet som gund-

lag for vor€s konklusion.

Ledels€m aDsvsr for lrsregnskabet

Ledels€n har ansvaret for udarbejdelsm af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overersstemmel-

se med ersregnskabslovm. Ledelsen har endvidde ansvaret for den inteme konlrol, som ledelsm anser nod-

vel1dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinforr,ratio4 uama om dame sllldes besvigelser

eller fejl.

Ved uda$ejdelsen af arsregnskaba er ledelsen ansvarlig for at lurd€re selskabets e\,ne til at fortsEtle drif-
tel! at oplyse om forhold ve&ormde fortsat drift, hvor dette er relevant: sarnt at udarbejde acregnskabet
pa gundlag af regnskabsprincippet om fortsat &ift, medmiDdre ledelsen enteri har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille drifren eller ikke har andet realistisk altemativ end at sore detle-

Revisors ansvar for revisionen afAnr€Nkabet
Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesertlig fejlinfomn-
tior\ uanset om denne sLlldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion_
IJoj grad af sil:lerhed er et hojt niv€au af siklerhe4 men er ikke en garanti for, at m revision, der udfores i
overensstemelse med internatioDale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Dan-
ma& altid vil afdekke v&seffIig &jlinfomEtiorr ntu sAdan fndes. Fejlinforrnationer kan opsta som folge
af besvigelser eller fejl og kan befagtes som v@sentlige, hvis det med melighed kan forverfes, at de en-
keltvis eller sanrlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsb&geme tleffa pa
grundlag af arsregskabet.

2

Det er vores opfattelsg at arsregnskabet giver e( ravisende billede af selskabets alliver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. .juni 2020 samt af resultatet af selskabds akiviteter for regrskabsAret 1. juli 2019 -

30. juni 2020 i overenssternrnelse med arsregnskabsloven.

JXS Ejendom ApS Arsrapport for 2019/20



GLBREVISloN

Den ualhrngige revisors revisionspitegning

Som led i an revisio4 der udfores i overensstanmelse med internatiorale standarder om revision og de

yderligere kav, der er geldende i DarlrnarK foretager vi faglige rurderinger og opretholder Fofessionel

skepsis under revisionerL Herudover:

Identificerer og rurdercr vi risikoen for vesenllig fqlnforrnation i ersregnskabet, uanset om derme

skyldes besvigelser eller fejl, udfomrcr og udfsrer revisioruhanillinger som reakion pe disse dsici

samt oprer revisionsbevis, der er tilstrzekkeligt og egnd til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opalage vesertlig fqjlinforrnation aorersaget af besvigelser er hojerc end ved

vesentlig fejlinforrnation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-

mentfatsh bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesetlelse af intem kontrol.

Opner vi forstAelse afden inteme kootrol med relevans for revisionen for at kume udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omsteDdighededE, mm ikke for at kunne udtrykke m konklu-

sion om effekiviteten af selskabets inteme konhol.

Tager vi stilling til, om den regnskabsprakis, som er anvmdt af ledelserl er passende, samt om de

regnskabsm€ssige skon og lilh),ttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er dmeliSe.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsr€nskabet pa grundlag af regnskabspriDcippd om

fortsat drift er passmdq samt om der pa gundlag af det opneede revisionsbevis a vaesefilig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets e\oe

til at fonsette driften. Hvis vi konkluderer, at d€r er en vesendig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspategning gore opmierksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanDe oplysnin-

ger ikle er tilstrekleligg modificere vores konklusion Vores konklusioner er baseret pa det revisi-

onsbevis, der er opned frem til datoen for vores revisionspateening. Frerntidige begivenh€der eller

forhold kan dog medfore, at selskabet ikke Iengere kan fortsette driflen.

Tager vi stilting til den san ede przesentatjo& strukur og indhold af ersregnskabet, henrnder note-

oplysningtrne, sart om ersregDskabet afspejler de underliggende trarsakioner og begivarheder pA

en sedan nrede, at der gives el retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den oversle l€delse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-

riDg af revisionen san]l berydelige revisionsmessige obseNalioner, herunder eventuelle betydelige mangler i
inrem konrrol, som vi idmlificerer under revisionerl

Udtalels€ om ledelsesberefdtrgen

L€delsm er ansvarlig for ledelsesberetningerL

Vores konklusion om 6r$egnskabet omfatter ilke ledelsesberctningeL og vi udtrykka ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningm.

JKS Ejendom ApS &srappon for 2019/20



GLI}REVISIO\

I tilkn,,tning til vores revision affusregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overvqje, om ledelsesberet-ningm er vesmdigl inkonsistent med ersregnskabet eller vores \'iden op-

nAa ved revisionor eller pe anden mede synes at indeholde vesedlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvEq om ledelsesberetningen indeholder kevede oplysniflger i henlold til
Arsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er dd vores opfattelsg at ledelsesberdningm er j overenssternmelse med ars-

regnskabet og er udarbejdet i overersstanmelse med Arsregmkabslovens k av. Vi har ikke fundet vEsentlig

lejlinformation i ledelsesboenringen.

K-oge, den 19. okobd 2020

GLB REVISION
sLleuronsedc Rd$6 A'S

?JhUd*0
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GLB REVISI(J\

Selska

Selskabet

Dirtktion

Revision

Modervirkomhed

JKS Ejendom ApS

Tigeflej 37

4600 lGge

C\rR-ff-:

Hjemsted:

Regnskabsir:

37 64 s',7 96

Ksge

l. juli - 30. juri

4. regnskabsar

Kim Stoffer

GLB RE\4SION Statsautoriserede R€visora ,S
Ferdediget 13

4600 Koge

Kim Stoffer Holding ApS
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CLB RIVISION

Ledelsesberetling

Selskabets vresentligste al{tiviteter

Hovedakiviteten har i lighed med lidligere er besteel i at drive virksomhed med investering i fast ejendom

san1t hermed besl€gtet vtksonrhed.

Udvikling i aldviteter og okonomtuke forhold

fuets bruttolortjaleste udgor 606 t.k. mod 492 t.k. sidste ar. Det ordin@re resultat efter skat udgor 348

t.k. mod 239 t.k. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfiedsstillende.

6JKS Ejendom ApS fusrapport irr 2019/20



1. uli - 30. uIll

Note

Forslag til resultatdisponering I

Ovtrfores til overfort resultat

Disponeret i alt

20)9t20 2018n 9

605.651

-55.469

192.214

-56.631

550.182

-99.9',71 -12E.596

4S0.211

-101.92E

307.017

-61.511

348-283 239.413

348.283 239.4',73

348.283

,7JKS Ejadom ApS Arsrapport lbr 2019,120

Bruttofortj eneste

Af- og nedski\,nirger af materielle anlegsaktivd

Driftsresultat

I Ovrige finansielle omkosuingtr

Resultat for skat

Skat alerets resultat

Arets resultat

,t35.613



GLB RE\TISION

Balance 30. juni

Nole

Aktiver

Anlegsal..tiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsrnateriel og invental

Materielle anlrcgsakiver i alt

Anlegsaldiver i alt

Ornsretningsalrtiver

Tilgodehavend€r hos tilknlttede virksomhedtr

Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavendo i alt

Likvide beholdningtr

Oms&ttringsaldver i alt

5.182.022

0

5.134.652

10.475

2020 2019

5.182.022 5.115.127

5.182.022 5.115.127

7.845

16.984

0

16.269

24.829 16.269

,154.298 235.488

179.127 251.757

5.661.149 5396.884

8

Aktiver i alt

JKS Ejendom ApS . Arsrappo( for 2019,/20



CI,B REvISION

Balance 30. juni

fgenkapital

2 Virksonrhedskapital

3 Overfurt resultat

Egeokapital i alt

Hensatte forpligt€ls€r

50.000

1.108.659

50.000
'760.376

2020 20r 9

1.158.659 I 0.376

I16.056 90.291

116.056 90.291

3.654.2,10 3.929.038

Hens&ttelser til udsL:udt skat

HeNafte forpligtelser i alt

Geldsforpliglelser

5 Geld til rcalh€ditinstitutter

Gaeld til tilknlttede virksomheder

Inngtistede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geld

Levaanalarer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anderi geld

Pe.iod€afgreDsningsposter

Kortfristede geldsforpligelser i all

GEldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsetringerogsikkerhedsstillelscr

7 Eventualposler

3.107.081

547.t59

2.30t.'723

t.627.315

417.600

16.000

76.163

112.543

109.E88

355.000

16.000

39.046

107.133

50.000
'732.t91 56',7.1',79

,t.386.,t3{ 1.196.2L1

5.661.149 s.396.88,1

9JKS Eimdom ApS . Arsrapport for 2019/20
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Noter

2019,,20 201Ei 19

t. eh rige finansielle omkostninger

Finansielle orDkosl nger, titk ltlede virksomheder

Andre fi nansielle omkostninger

Virksomh€dskapital

vnkornhedskapital L juli 2019

Overfort resultat

Overfort resultat l. juli 2019

,Arets overfsrte overskud eller underslxd

Foresliet udbltte for regrskabsAret

Udbltte l. juli 2019

Udloddet udbytte

760.3'.76

348.283

520.903

239.473

26.893
'73.078

83.905

44.691

99.97 t r28.596

2.

1.

50.000 50.000

s0.000 50.000

3

1.108.659 160.316

0

0

300.000

-300.000

00

5. Geld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkeditinstitutter i ah

Hera f forfalder inden for I 5r

3.524.68r

-417.600

2.656.123

-355.000

3.107.0{il 2.301.723

1.431.000 870.000

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkeditirstitutter, 3.525 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis reglskabsmEssige verdi pr. 30. juni 2020 udgor 5.182 t.k.

6.

.IKS Ejendom ApS fusrappon for 2019120 10
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7 Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nalionale sambeskatning med Kim Stoffer Holding ApS, C\&-ff. 26 24 99

45 som administrationsselskab og hefter ubegl3erset og solidarisk med de owige sambeskattede sel-

skaber for den sanrlede selskabsskat.

De sambeskattede vtksonrheders sandede, kedte nettoforpligtelse vedrorende selskabsskat fremger

af arsregnskabet for administratiolrsseiskabet.

Evmtuelle seffre korektioner af selskabsskatie eIId kildeskatter mv. vil kume medfore. at selska-

bets haeftelse udgor et andet belob.

JKS Ejendom ApS . Arsrappot for 2019/20 11

GLBREVISION

Noter

Selskabet hzefter ubegnerset og solidadsk med de owige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pe renler, royalties og udbwer.



cLa Rt:vlsloN

Atrvetrdt regnskabspraksis

Arsrapporten lff JKS Ejendom ApS er aflagt i overmsslerDmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for m klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fotge erkelte regler for klasse C-virk_

sornheda.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indregter ved udlejning af ejmdonmE saml eksteme omkostninger

Lejeindtegter indeholder indtegt€r ved udlejning af ejendonl

Analre ekslare omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Onrkosminger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrsrende drift af dendommq
reparations- og vedligeholdelsesohkostninger, skatter, afgifta og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedslairringer indeholder Arets af- og nedskivniDger samt fonjenesre og tab ved mlg af imuteriel-
le og materielle anlegsakiver.

FinaDsielle indtegter og omkostninger

Finansielle indt€Bter og ornlostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-

tab vedrorende finansielle akiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tilleg og godtgorelser under acontoskatteordningm mv. Fiiansielle indtegter og omkostninger indregles i

resultatopgorelsor med de belob, der vedrorer regflskabsfuet-

Sk t ef Ar€ts resultat

fuets skat, der be$er af Ards alluelle selskabsskat og aendring i udslodt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direke i €enkapitalei med den del, der kafl heDfsres

til postedngtr dbekte i egenkapitalen.

Modervirksornheden og de danske tilkryttede virksornheder er omfattet af de danske regler om t\uogefl
sambeskatning af koncern€ns darske virksorntled€r.

Den aktuelle danske selsklbsskat fordeles ved afiegning af sambeskatningsbi&ag mellern de sambeskaltede

virksomhedq i forhold til disses skattepligtige indtomster. I titkn),tning hertil modtager virksornhedq med

skattemressigt urderskud sambeskatningsbi&ag fra virksomheder, der har kurmet anvende dehe underskud
(fi. d fordeling).

JKS Ejendom ApS Arsrappoft for 2019/20 l2

Arsrapporten er aflagt eft€r sarnrne reg$kabspraksis som sid$e ar og aflegges i danske koner.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaldrver

Grunde og bygninger rneles til kostpris med tilleg af opslsi\,rlioger og med ftadrag af akkumulerede af-

skri\ainger og nedskrivringel. Der afskives ikke pa gunde.

Afskiv rysgrundlaga er kostpris med till&g af opski\dnger til dagsverdi og med lradrag af eventuel

fo antet restuerdi efter afsluttet brugstid. Afslai\"ningsperiodm og restverdren fasts@ttes pa anskaffelses-

tidspunket og re\.urdaes erligt. Overstiger restvaerdien akivets regnskabsmessige verdi, oplurer afskriv-

ningen.

O!'rige materielle anlegsakiver rneles til kostpris med fra&ag af akkumulerede afslcriwringer og nedskiv-

ninger.

Der foretages Iine€re afski\.ninger baseret pA folgende u:rdering af akivernes forventede brugslider og

restvErdier:

Bmgstid

50 6r

3-5 er

Restvaerdi

20%
0-20 %

Smeakiv€r med etr forventet levetid under I lr indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-

gorelsen.

Tilgodehavetrder

Tilgod€havmda rdles til amoniseret koslpris, h\dket sedranliglis si,arer til Dominel verdi. Der nedskd-

ves lil nettorealisationsvafidien med henblik pA at inrodega lo .eDtede tab.

P€riodeafgrensningsposter

Perioderfgensningspost€r, som er indregnet under akiver, omfatter afholdt€ omkostninger vedrorende ef
terfolgarde regrskabsir.

Likvide behold ninger

Likvide beholdninger omfatter indesteend€r i pengeinstitutter og kontantbeholdninger

Selskebsskat og udskrdt skat

Akuelle skattetilgodebavender og -folt)ligtels€r indr€gnes i balanceIr med det belob, der kan beregnes pA

gmndlag af arcts forventede skatt?ligtige indkom$ reguleret for skat af tidligere ars skanepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavenda og -forpligtels€r praesanteres modregnet i det om
fang, da er legal modreening"adgang og posleme forventes afegnet netto eller samtidig.

JKS Eiendon ApS' Arsrappo for 2019/20 1l

Bygninger

Andre anleg, ddlismate.iel og inventar



6LB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatdngsregleme hEfter JKS Ejendom ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighe

deme for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udblter opstaet inden for sambeskat-nings

l<redseo

Udsl:udt skat er skaft€n af alle midlertidige forskelle mellem reglskabsrnessig og skafterDessig vErdr af
akiver og forpligtelser opgjort pe grundlag af dm planlagte aDvendelse af akivet heDholdsvis afvilling af
forpligtelsen.

Udsludte skatteakiver, herunder skattevzerdien af frerniorselsberetliget skattemessigt underskud, mrles til
den verdi, hvortil akivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af Aemtidig indrjening

eller ved modregning i udskudle skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudle nettoskatteakiver rnrales 1il netlorealisationslerdi.

Udskudt skat meles pa Crundlag af de skafteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgi\,ring vil
v&re g&ld€ndq nar dm udskudte skat forvmfes udlost som akuel skat.

G eldsforpligtelser

G€ld til realtrcditinstitut og keditinstitutter er seledes melt til amortiseret kostpds, der for kontantlAn sva-

rer til Lenets restg:eld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til eI1 restgeld beregnet som Unets un-

derliggende kontantv@rdi pe Uneoptagelsestidspunket reguleret med en over afdmgstiden forctaget afshiv-
ning af Unets Lusregulering pe optagelsestidspuoket.

Ardre galdsforpJigtelser rnlles til amortisera kostpris, hvilket s€dYanlig,-is svar€r til nominel verdi

Periodeafgrensningspo6ter

Under periodeafgrensningsposter indregnes mo&agne betalinger vedrorende indlegter i de elierfolgende er

JKS Eiendom ApS . Arsrappo( for 20 t9120 I'l


