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CLB REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsAret l. juli 2017 - 30. juni 2018 for JKS

Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et

retvisende billede af selskabets akliver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 201 8 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret I . juli 201 7 - 30. juni 201 8.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 6. november 2018

Dircktion4a4
Kim Stoffer
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CLB REVISION

Den uafhrng ige revisors revisionspitegn rng

Til kapitalejeren i JKS Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret irsregriskabet for JKS Ejendom ApS for reguskabsiret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret I . juli 2017

- 30. juni 2018 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfsrt vores revision i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderli-

gere kav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere beskrevet

i revisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Vi er uafhengige af sel-

skabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de

yderligere kav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfuldt vores owige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er lilstrakkeligt og eg-

net som gmndlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregrrskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen an-

ser nzdvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af irsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at lurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregnska-

bet pi grundlag af regrskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at s6re dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet
Vores mil er at opne hoj grad af sikkerhed for, om irsregnskabet som helhed er uden vesentlig fej linfor-
mation, uanset om derure skaldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. IIoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfsres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, n6r sidan findes. Fejlinformationer kan op-
sti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de okonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traffer pi gnrndlag af irsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhrengige revisors revisionspitegn lng

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de

yderligere kav, der er geldende i Danmarlg foretager vi faglige rurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og l,urderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om den-

ne slTldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi disse

risici samt opnAr revisionsbevis, der er tilstr@kkeligt og egnet til at danne gnrndlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for6rsaget af besvigelser er hojere

end ved vaesentlig fejlinformation forirsaget affejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets inteme kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmessige skon og tilkn),ttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Arsregnskabet pi gnrndlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pi gmndlag afdet opniede revisionsbevis er vesentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspitegning gore opmarksom pi oplysninger herom i irsregnskabet eller, hvis sidanne op-

lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pe

det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegrring. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder no-
teoplysningeme, samt om Arsregnskabet afspej ler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en sidan m6de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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GLB REVISION

Den ualhrengige revisors revisionspitegn ing

I tilknytning til vores revision af irsregnskabel er det vores ansvar at lrse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligl inlonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opniet ved revisionen eller p6 anden mide synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kavede oplysninger i henhold

til irsregnskabsloven.

Baseret pi det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

iirsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 6. november 2018

GLB REWSION
Statsautoriserede Revisorer A/S

.CVR-nr. l0 82 l9 6l
It rr I

X,il^\\)udl
Ssren Windahl
statsauloriseret revisor
mne96l8
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GI-B REVISION

Selskabsoply sninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

JKS Ejendom ApS

Tigervej 37

4600 Koge

CVR-nr.:

Hjemsted:

Regnskabsir:

37 64 57 96

Koge

1 . juli - 30. juni

2 . regnskabsar

Kini Stoffer

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A"/S

Fandediget 13

4600 Koge

Danske Bank Erhvervscenter Syd og Ostsjalland, Brogade 3, 4600

Koge
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CLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vresentligste aktiviteter

Hovedalliviteten har i lighed med tidligere 6r bestiet i at drive virksomhed med investering i fast

ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og 6konomiske forhold

fuets bruttofortjeneste udgor 723 t.kr. mod 802 t.k. sidste 5r. Det ordinare resultat efter skat udgor 363

t.k. mod 457 t.k. sidste ir. Ledelsen anser 6rets resultat for tilfredsstillende.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JKS Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste er og aflagges i danske koner.

Resultatopgorelsen

B rutto fo rtj e n este

Lejeindtagter indeholder indtagler ved udlejning af ejendomme samt opkavede fallesomkostninger og

indregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedrsrer. lndtegter vedrsrende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrir.ninger indeholder 6rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-

rielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrorende finansielle akiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.

Skat af erets resultat

Arets skat, der best6r afirets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfsres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknltede virksomheder er omfattet afde danske regler om tr.lngen
sambeskatning af koncemens danske virksomheder

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknltning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
undersk-ud (fu ld fordeling).
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlregsaktiver

Grunde og bygrringer m6les til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skriminger og nedskrir.ninger. Der afskrives ikke pi gmnde.

Afskrivningsgnrndlaget er kostpris med tillag af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel

forventet restvrrdi efter afsluttet brugstid. Afskrirmingsperioden og restvrerdien fastsaettes pi anskaffel-

sestidspunktet og relurderes 6rligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophorer af-

skrivningen.

Owige materielle anlegsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skiwinger.

Der foretages lineere afskrirminger baseret pi folgende lurdering af aktivemes forventede brugstider og

restvardier:

Bygninger

Andre an1eg, driftsmateriel og inventar

Brugstid

30 ir
3-5 ir

Restvaerdi

20%
0-20 %

Sm6aktiver med en forventet levetid under 1 6r indregnes i anskaffelsesiret som omkostnhger i resultat-

opgorelsan.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pA salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgorelsen under af- og nedskriminger.

Periodeafgrrnsningsposter

Periodeafgrcnsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftroldte omkostninger vedrsrende
eft erfolgende regnskabsir.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbyte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en sarskilt posl under egenkapitalen. ForeslAet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pA tidspunlrtet for vedtagelse pi den ordinere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).
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CLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsregleme hefter JKS Ejendom ApS solidarisk og ubegrrenset over for skattemyndig

hedeme for selskabsskatter og kildeskatter pA renter, royalties og udb)'tter opstaet inden for sambeskat

nings-kedsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vardi af
akliver og forpliglelser opgjort pi gnrndlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteakliver, herunder skatteverdien af fremfsrselsberettiget skattemassigt underskud, m6les

til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligaing i skat af fremtidig indde-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpliglelser inden for samme juridiske skatteenired. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver m6les til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat m6les p6 grundlag afde skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, nir den udskudte skat forventes udlsst som alctuel skat.

Ge ldsforpligtelser

Geld til realkeditinstitut og keditinstitutter er siledes m6lt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lAnets restgrld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som li-
nets underliggende kontantvardi pi lineoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrir.ning af lanets kursregulering pi optagelsestidspunktet.

Periodeafgrrensnin gsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtegter i de efterfolgende
6r.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belsb, der kan beregnes p6

gmndlag af irets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posteme forventes afregnet netto eller samtidig.

Andre greldsforpligtelser m6les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.



GLB REVISION

Resu Itatopgorelse

117 2017
- 30/6 2018

2714 2016
- 3016 2017Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrir.ninger af materielle anlegsaldiver

Driftsresultat

1 Awige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat afarets resultat

Ordinrrt resultat efter skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbyte for regnskabsAret

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

722.684

-53.606

801.901

-3 8.561

669.078 763.3,10

-190.009 -17 5.199

179.069 588.1,11

-1 15.609 - 130.698

363.460

363.,160

457.413

157.413

300.000

63.460

0

457.443

363.,160 {57.{{3
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CLB REVISION

Balance 30. iuni

Note

Aktiver

Anlrgsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsakliver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsrtningsaktiver

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Lik-vide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018 2017

5.104.987

23.045

4.870.225

35.615

5.128.032 4.905.840

5.128.032 ,1.905.8.10

15.3 80 14.176

15.3 80 t4.176

156.435 5t .427

171.815 65.603

5.299.817 4.971.143
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CLB REVISION

Balance 30, juni

Passiver

Note

f,genkapital

2 Virksomhedskapital

3 Overfsrt resultat

4 Foresliet udbytte for regnskabs6ret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

HensEttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Gald til realkeditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Leverandsrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden geld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2018 2017

50.000

520.903

300.000

50.000

457.443

0

870.903 507..143

61.793 32.820

61.793 32.820

2.659.788 1.813.552

2.659.788 1 .813.552

353.500

1 1.000

86.636

I .215.559

40.668

230.000

19.500

91.878

1.99s.250

275.000

1.707.363 2.617.628

{.367.151 4.431.180

5.299.847 4.971.413

JKS Ejendom ApS . .A.rsrapport for 2017l18
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GLB REVISION

Noter

I

117 2017
- 30/6 2018

111.246

78.763

2714 2016
- 3016 2017

Ovrige fi nansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyftede virksomheder

Andre fi nansielle omkostninger

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2017

Overfort resultat

Overfsrt resultat 1. juli 2017

Arets overfsrte oversk-ud eller underskud

Foresliet ud bytte for regnskabsiret

Udb)lte for regnskabsaret

135.315

39.884

2

190.009 175.199

50.000 50.000

50.000 50.000

J.

1.

457.443

63.460

0

457.443

520.903 457.443

300.000 0

300.000 0
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