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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsirel 27. april 2016 - 30. juni 2017 for JKS

Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmrcssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et

retvisende billede af selskabets akliver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet

afselskabets aktiviteler for regnskabs iret 27. api,l2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge. den 24. august 2017

Direktion7,4
Kim Stoffer

JKS Ejendorn ApS Arsrappon for 2016/17 I
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Den uafhengige revisors revisionspitegnin

Til anpartshayeren i JKS Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret irsregnskabet for JKS Ejendom ApS for regnskabsiret 27. april 2016 - 30. juni 2017, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 27. april

2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfnrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere kav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskevet

i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet". Vi er uafhengige af sel-

skabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfaltelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som gmndlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af irsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at wrdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om lorhold vedror€nde fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde irsregnska-

bet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensig at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end aI gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mil er at opne hoj grad af sikkerhed for, om trsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegning med en konklu-

sion. Hoj grad af sikkerhed er e1 hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udfores i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid rril afdekke vasentlig fejlinformation, nrir s6dan findes. Fejlinformationer kan op-

sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesenllige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traffer pi grundlag af irsregnskabet.

1JKS Ejendom ApS . Arsrapport fbr 2016117
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Den ualhengige revisors revisionspitegnin g

Som led i en revision, der udfsres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav. der er geldende i Danmark, foretager vi faglige mrderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og wrderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaklion p6 disse

risici samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrrkkeligt og egnet til at danne gmndlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forirsaget afbesvigelser er hojere

end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvrrgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse afintem kontrol.

Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at k-unne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstrndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknytede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende. samt om der pe grundlag af det opniede revisionsbevis er vzesentlig

usiklerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspitegning gore opmerksom pi oplysninger herom i arsregnskabet eller. hvis sidanne op-

lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi
det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog rnedfore, at selskabet ikke hngere kan fortssette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder no-

teoplysningeme, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

p6 en sidan mAde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om irsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed otr ledelsesberetninsen.

-1JKS Ejendom ApS . Arsrappon for 2016/17
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Den ua{hangige revisors revisionspitegnin

I tilkn).tning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lrse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores vi-

den opniet ved revisionen eller pi anden mide slmes at indeholde vrsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold

til Arsregnskabsloven.

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfanelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

irsregnskabel og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens kav. Vi har ikke fundet vr-
sentlig fej linformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 24. august 2017

GLB RIVISION
Stalsrutoriser.dc Revrsorer A,S
('VR Dr.30 82 l9 63

uh)$rlril
stat\auioriseret rcvisor
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Selskabsoplysninqer

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

JKS Ejendom ApS

Ringstedvej 222

4600 Koge

CVR-nr.:

Hjemsted:

Regnskabsir:

37 64 57 96

Koge

27. april - 30. juni

1. regnskabsir

Kim Stoffer

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S

Fandediget I3

4600 Koge

Danske Bank Erhvervscenler Syd og Ostsjalland, Brogade 3, 4600

Koge
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive virksomhed med investering i fast ejendom samt hermed

beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgff 802 t.kr. Det ordinare resultat efter skat tdgor 457 t.kr. Ledelsen anser

trets resultat for tilfredsstillende-

JKS Ejendom ApS Arsrappon for'2016/17
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JKS Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med trsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflegges i danske koner

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

LejeindtEgter vedrsrende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og

indregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtzegter vedrorende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvzerender med lejere.

Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkoslninger vedrsrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift afejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskri'r.ninger indeholder 6rets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-

rielle og materielle anlagsaktiver.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og :endring i udskudt skal, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henfsres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

lores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet afde danske regler om tlungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilkn).tning hertil modtager virksomhe-

der med skattemessigt underskud sarnbeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

7JKS Ejendorn ApS Arsrappon for 2016/l'7

Finansielle indt2egter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrsrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpliglelser,

samt tilleg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indt,egtff og omkostninger ind-

regnes i resultatopgorelsen med de belsb, der vedrorer regnskabseret.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Afskivningsgmndlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restv€rdi efter afsluttet brugstid.

Afskrir"ningsperioden og restverdien fastsettes pA anskaffelsestidspunltet og relurderes trligl. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmessige vardi, ophorer afskrivningen.

Ved endring i afskrir.ningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet

som en aendring i regnskabsmrcssigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilkn)'ttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aklivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linerre afskrivninger baseret pA 1'olgende vurdering af aktivemes fowentede brugstider

Bygninger

Andre anlreg, driftsmateriel og invenlar

50 6r

3Ar

Smaaktiver med en forventet levetid under I ir indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-

opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vrrdi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgorelsen under af- og nedskrir.ninger.

Periodeafgrrnsnin gsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter a{holdte omkostninger vedrsrende

efterfol gende regnskabsir.

LikYide beholdninger

Likvide beholdninger on.rfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes ibalancen med det belsb, der kan beregnes pi
gmndlag af 6rets forventede skattepliglige indkomst reguleret for skat af tidligere irs skattepliglige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posteme forventes afregnet netto eller samtidig.

8JKS Ejendom ApS Arsrapport for 2016/17

Materielle anhgsaktiver

Materielle anlegsaktiver miles til kostpris med fradrag afakkumulerede afskrir,ninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pi grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsregleme hafter JKS Ejendom ApS solidarisk og ubegrrenset over for skattem;.ndig-

hedeme for selskabsskatter og kildeskatter pe renter, royalties og udb)'tter opstaet inden for sambeskat-

ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgiort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat mAles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiraring vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre galdslbrpligtelser males ti1 amortiscret kostpris, hvilket srdvanligvis svarer til nominel vitrdi.

Periodeafgransnin gsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtegter i de efterfolgende

er.

9.IKS Elendorn ApS Arsrappon for20l6/17
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Resultatopgorelse

2714 2016
- 3016 2017Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskivninger af materielle anlegsakliver

Driftsresultat

Ovrige fi nansielle omkostninger

Resultat for skat

I Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt

801.900

-38.561

763.339

- 175.198

588.141

-130.698

457.443

157 .443

457 .443

JKS Ejendom ApS Arsrapport for 2016/17 10
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Balance

Note

Aktiver

AnlEgsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlregsaktiver i alt

Anlregsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiyer i alt

Aktiver i alt

30t6 2017

4.870.225

35.61 5

4.905.840

4.905.840

14.t7 6

14.176

51.427

65.603

4.971.113

JKS Ejendom ApS Arsrappon for 2016/17 tl
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Passiver

Note

Egenkapital

2 Virksomhedskapital

3 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Grldsforpligtelser

Grld til realkreditinstitutter

Langfristede greldsforpliglelser i alt

4 Galdsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden grld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gEldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Pantsetningerogsikkerhedsstillelser

6 Eventualposter

3016 2017

50.000

457 .443

507.443

32.820

32.820

1.813.5 5 2

1.813.552

230.000

r 9.500

97.878

1.995.250

275.000

2.6t7.628

4.431.180

4,971.443

JKS Ejendom ApS . Arsrapport lbr 2016/17 12

Balance

GEldsforpligtelser i alt



(]LB REVISION

Noter

27 /4 2016
- 30/6 2017

1 Skat af Srets resultat

Skat af arets resultat

Arets regulering afudskudt skat

Virksomhedskapital

Virksornhedskapital 27 . april 20 | 6

Overfort resultat

Arets overforle overskud eller underskud

4. GEldsforpligtelser

97.878

32.820

r30.698

2

5 0.000

50.000

3

457 .443

457.443

AIdrag
fo rste ir

Restgreld
efter 5 ir

Gald i alt
30t6 20t7

G?eld i alt
26t4 2016

Grld til
realkeditinstitutter 230.000 900.000 2.043.552

230.000 900.000 2.043.552

PantsEtning€r og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter,2.044 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2017 udgor 4.870 t.kr.

0

0

5.
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Noter

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgir i den nationale sambeskatning med Kim Stoffer Holding ApS, CVR-nr. 26249945

som administrationsselskab og hefter fra og med regnskabsaret 2012 ubegrenset og solidarisk

med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter fra og med l. jdr 2012 ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede

selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pi renter, royalties og udbyter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfsre. at sel-

skabets heftelse udgor et andet belob.

JKS Ejendorr ApS Arsrappon for 2016/17 14


