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Ledelsens erklaering

Arsrapporten for 2017 for Borre Invest ApS, bilag og meddelte oplysninger, der ligger til grund for den af
revisor opstillede Opggrelse af skattepligtig indkomst med specifikationer, er godkendt af mig.

Jeg har gennemgaet og godkendt Opgerelse af skattepligtig indkomst med specifikationer for indkomsta-
ret 2017 for Borre Invest ApS.

Jeg erkleerer, at der efter min opfattelse ikke er yderligere forhold af betydning for Opggrelse af skatte-
pligtig indkomst med specifikationer ud over de i specifikationerne anfgrte forhold.

Roskilde, den 25. maj 2018

Direktion

l’.w. -
e

¢
Bjarke Jespersen
adm. direktor




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Borre Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Borre Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 25. maj 2018

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

L (LUL‘L'NKU ach

alle Valentin
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel6567



Selskabsoplysninger

Selskabet Borre Invest ApS
Toppen 183
4000 Roskilde

CVR-nr.: 37645478

Regnskabsperiode:  1.januar - 31. december 2017

Hjemsted: Roskilde
Direktion Bjarke Jespersen, adm. direktgr
Revisor ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.
2605 Brgndby



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb, udvikling, udleje og salg af ejendomme samt anden hermed forbundet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 277.039, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 2.522.268.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borre Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoens overgang
til k@ber har fundet sted inden arets udgang.

Indtaegter ved salg af ejendom indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering
til kgber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsazetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning, typisk samlede anskaffelsessum for ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.



Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestér af ejendomme, der méles til kostpris efterFIFO-metoden. Er nettorealisations-
vaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for ejendomme omfatter kgbspris, handelsomkostninger, istandsattelsesomkostninger mv.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veaerdien fastsaettes under hensynta-
gen til varebeholdningers omseettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemasssigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, si forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopg@relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Nettoomsaetning 55.000 1.185.000
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer -18.332 -946.549
Andre eksterne omkostninger -36.227 -31.864
Bruttoresultat 441 206.587
Personaleomkostninger 1 -422.747 -463.799
Resultat fgr af- og nedskrivninger -422.306 -257.212
Finansielle indtaegter 126.288 0
Finansielle omkostninger -81.136 -68
Resultat for skat -377.154 -257.280
Skat af arets resultat 2 100.115 56.587
Arets resultat -277.039 -200.693
Overfgrt resultat -277.039 -200.693

-277.039 -200.693




Balance 31. december

Aktiver

Varer under fremstilling (ejendomme)

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraansningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016

kr. kr.
5.953.859 3.550.176
5.953.859 3.550.176
2.697 0
19.984 0
156.702 56.587
0 2.769
179.383 59.356
0 925.627
6.133.242 4.535.159
6.133.242 4.535.159




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfg@rt resultat

Egenkapital

Banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiverialt

Eventualposter m.v.
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2017 2016
kr. kr.
50.000 50.000
2.472.268 2.749.307
3 2.522.268 2.799.307
1.194.400 0
4 1.194.400 0
4 13.600 1.710.000
703.382 0
1.680.411 263
19.181 25.589
2.416.574 1.735.852
3.610.974 1.735.852
6.133.242 4,535,159
5
6



Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017
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Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
50.000 2.749.307 2.799.307
0 -277.039 -277.039
50.000 2.472.268 2.522.268




Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 313.959 359.243
Pensioner 55.000 60.000
Andre omkostninger til social sikring 4.305 2.272
Andre personaleomkostninger 49.483 42.284
422.747 463.799
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere i: 1
2  Skat af drets resultat
Arets udskudte skat -100.115 -56.587
-100.115 -56.587

3 Egenkapital

Selskabskapitalen bestdr af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.
Selskabskapitalen er uaendret siden stiftelsen.

4 Langfristede gldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 neeste ar efter 5 ar
Banker 0 1.208.000 13.600 976.800
Geeld til realkreditinstitutter 1.710.000 0 0 0
1.710.000 1.208.000 13.600 976.800
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Noter til arsrapporten

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T. Borre Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret
2016 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2016 eller senere.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til banken t.kr. 1.208, er der givet pant i ejendommen Sandskraenten med en
bogfert veerdi pa t.kr. 2.094.
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