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REVISION & RÅDGIVNING

Borre Invest ApS

Toppen 183
4000 Roskilde
CVR-nr. 37 64 54 78

Årsrapport for 2018

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 4.
juni 2019.

Bjarke Jespersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2018 for Borre Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 4. juni 2019

Direktion

Bjarke Jespersen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Borre Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Borre Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 4. juni 2019

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mne16567
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Selskabsoplysninger

Selskabet Borre Invest ApS

Toppen 183

4000 Roskilde

CVR-nr.: 37 64 54 78

Stiftet: 21. april 2016

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Bjarke Jespersen, direktør

Revisor ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringager 4C, 2.th.

2605 Brøndby
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets  formål  er  køb,  udvikling,  udleje  og  salg  af  ejendomme  samt  anden  hermed  forbundet

virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør kr -598.497 mod kr -277.039 sidste år, og selskabets balance pr.

31. december 2018 udviser en egenkapital på kr. 1.696.005.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Nettoomsætning 2.377.777 55.003

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer -2.915.878 -18.334

Andre eksterne omkostninger -88.490 -36.228

Bruttoresultat -626.591 441

1 Personaleomkostninger -288.892 -422.747

Resultat før finansielle poster -915.483 -422.306

Andre finansielle indtægter 0 126.288

2 Øvrige finansielle omkostninger -121.384 -81.136

Resultat før skat -1.036.867 -377.154

Skat af årets resultat 438.370 100.115

Årets resultat -598.497 -277.039

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -598.497 -277.039

Disponeret i alt -598.497 -277.039
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Omsætningsaktiver

Varer under fremstilling (ejendomme) 4.818.609 5.953.859

Varebeholdninger i alt 4.818.609 5.953.859

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.697

Udskudte skatteaktiver 367.306 156.702

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 227.766 0

Andre tilgodehavender 10.000 19.984

Tilgodehavender i alt 605.072 179.383

Omsætningsaktiver i alt 5.423.681 6.133.242

Aktiver i alt 5.423.681 6.133.242
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 1.873.771 2.472.268

Egenkapital i alt 1.923.771 2.522.268

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 1.145.708 1.194.400

Deposita 48.000 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.193.708 1.194.400

Kortfristet del af langfristet gæld 54.400 13.600

Gæld til pengeinstitutter 608.574 703.382

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.623.423 1.680.411

Anden gæld 4.805 4.181

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.306.202 2.416.574

Gældsforpligtelser i alt 3.499.910 3.610.974

Passiver i alt 5.423.681 6.133.242

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 50.000 2.749.307 2.799.307

Årets overførte overskud eller underskud 0 -277.039 -277.039

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 2.472.268 2.522.268

Årets overførte overskud eller underskud 0 -598.497 -598.497

50.000 1.873.771 1.923.771
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Noter

2018 2017

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 224.148 313.959

Pensioner 45.000 55.000

Andre omkostninger til social sikring 2.556 3.124

Personaleomkostninger i øvrigt 17.188 50.664

288.892 422.747

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 121.384 81.136

121.384 81.136

3. Virksomhedskapital

Selskabskapitalen består af 50 anparter á nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
Selskabskapitalen er uæendret siden stiftelsen.

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.200.108 1.208.000

Heraf forfalder inden for 1 år -54.400 -13.600

1.145.708 1.194.400
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Noter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.200 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 2.094 t.kr.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med T. Borre Holding ApS, CVR-nr. 36467746 som

administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-

ber for den samlede selskabsskat.

10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
8
e
e
8
ff

fh
M

X
q
2
2
6
2
7

6
4

9



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Borre Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoens overgang

til køber har fundet sted inden årets udgang.

Indtægter ved salg af ejendom indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering

til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på

vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-

ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger består af ejendomme, der måles til kostpris FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdi-

en lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi. 

Kostpris for ejendomme omfatter købspris, handelsomkostninger, istandsætteæsesomkostninger mv. 

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørel-

sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien

fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige

indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres mod-

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-

dig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Borre Invest ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyndig-

hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik

ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

8e
e8

fff
hM

X
q2

26
27

64
9

Bjarke Jespersen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-982516681703
Tidspunkt for underskrift: 05-06-2019 kl.: 19:38:39
Underskrevet med NemID

Bjarke Jespersen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-982516681703
Tidspunkt for underskrift: 05-06-2019 kl.: 19:38:39
Underskrevet med NemID

Palle Kubach

Som Revisor
RID: 38988111
Tidspunkt for underskrift: 06-06-2019 kl.: 07:43:41
Underskrevet med NemID



         NAi/5HbmOnkOgzwl5U1CputLFrY= Vyj0CCLiz92O2QWUFXdP5h3SbpsMAdjc2OOM+wuK9zurM9cQZPmTVMH8Hna40CigzawBETUwNclNKTRV3wTsrF03cHPClYFamKYoFT7lTrfD+amPGuv5+ZT2fwfq0aipUIUf2wze0Gc8FQkT7jp0rHr2jmr0rjeLVLDl1l/mdMx97fFNtCN58EXa4IYfmuyLZKW+laoRCXboRzUo7EELCeq31wOL7WS7fY16BVsDhYfk9Ini8KQxdW7y6lh90pvA1XglWyl/ikFIKLVqCcSqu5OMvgp6aybObjnwN4Q5TkMszwQkuc62E0QTvtTdgVR1dihfJOX7af6GRG7DmT1C4Q==           
   1.0
   https://www.esignatur.dk/DTD/esignaturxml-1.1.dtd
   
This is a signing certificate containing all relevant information about the signed document with the Agreement ID: a8ee8fffhMXq22627649.
In case of legal burden or additional information, please contact esignatur at support@esignatur.dk or +45 43584058.

   
     SHA512
     F0B50CCBFF56D4AE0BFFE0C2ED710DC138EFED21C88C000FA50B426EE1AEE629AF4967BBCA421C505BF4524DAC59E40D6F03229BE5414470469668424F34E2C9
  
   
   db31208eyKMm22627649
   a8ee8fffhMXq22627649
   2019-06-06T05:43:41.632Z
   
     
       Bjarke Jespersen
       bjarke_jespersen@hotmail.com
       9208-2002-2-982516681703
       81.161.138.78
       2019-06-05T17:38:39.908Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Direktør
         Dirigent
      
    
     
       Palle Kubach
       pk@albjerg.dk
       38988111
       195.191.142.179
       2019-06-06T05:43:41.132Z
       
      
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Revisor
      
    
  
   
     db31208eyZHr22627649
     a8ee8fffhMXq22627649
     b4ba7b43Tnqg22627649
  
   
     
       04-06-2019 15:05:43
       Created
       a8ee8fffhMXq22627649
       88107285 / Frederik Kock Scheffmann / fks@albjerg.dk
       195.191.142.179
    
     
       04-06-2019 19:53:15
       Opened
       a8ee8fffhMXq22627649
       1 / Bjarke Jespersen / bjarke_jespersen@hotmail.com / 9208-2002-2-982516681703
       81.161.138.78
    
     
       05-06-2019 19:38:39
       Signed
       a8ee8fffhMXq22627649
       1 / Bjarke Jespersen / bjarke_jespersen@hotmail.com / 9208-2002-2-982516681703
       81.161.138.78
    
     
       06-06-2019 07:43:17
       Opened
       a8ee8fffhMXq22627649
       2 / Palle Kubach / pk@albjerg.dk / 38988111
       195.191.142.179
    
     
       06-06-2019 07:43:41
       Signed
       a8ee8fffhMXq22627649
       2 / Palle Kubach / pk@albjerg.dk / 38988111
       195.191.142.179
    
  



  
 
 
 
 
 
 qF4+maDuSqMyinRJp+Y9UGEInyu1yLCMpujQlp/Aa6k=


 
Lma/nEQaz4Twv/CnrKGcy2OL+tRcEIZ/ruZkaX/vkSKjrpMsT0cHzvbdGP81b5k3qeWVZr+TOJEV
R6SJm5cAcYE5ZDzFx2O/WB4PDjfQ0Fo+71CE0jU4t/zv+tj3wnLgA0b15ZTEMM2qmutXHsVU14d7
9L+LBHWISoARQEW+jBgOR9ZbVGExjmWth6wjOw8vLZvpA3sIBVk6B81cn9zYmGFj6mSyvr3ERcdG
LEnmH8mdPi2mhZ6WMf2t9TSPBTo8+1B3FXu3MY7+38lnmI1Q2BFs7ftY81JUP5e+9Bba7v7sK3pT
gdd4TmchDAE/I7lY1V/+3EcZFZEq/j3D+NVJJw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 9060134599524297018
  hashsumB db31208eyZHr22627649/SHA512/5525E4B7EE5A801BA52D1B64CCBA2C9BC5F14A635F1B498886FBA2E5B96946487C779F66147CED03F354E953FF7E7FB462D2045A29B0B9B89D0B7D1B0FB15372
  hashsumC a8ee8fffhMXq22627649/SHA512/F0B50CCBFF56D4AE0BFFE0C2ED710DC138EFED21C88C000FA50B426EE1AEE629AF4967BBCA421C505BF4524DAC59E40D6F03229BE5414470469668424F34E2C9
  hashsumD b4ba7b43Tnqg22627649/SHA512/8B6FE507B33658885713EA9B0BC8A0012C0EE5E2360E00C6A81B8B3C478710F6A9AAE7D639DC51C96D47A7E73C0CCB4132B644C59D04506B6FD6F9228FA15F7A
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wNSAxOTozODoxMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 6TB9QOPmhHQXOcbITlET25MsSaiCauPaW4cAj2TRMjI=


 
kPIV1Vja7cYMWEqae1RFQ/+KhjAXqVNHoMW2dLJ+kOIdBatGTHRyXF/OMcazPyo98PdQIUVUmhaH
zouaBMJ+c5adcaUAY+5oR/+dO6xqenhdItWoLVBZwH+7xLa4+3ESxpLL5bveccWy8OslaWFoznCS
OSMXonIFWsEGihm7gMWHPJROvmlgOrxpw6Q28Zpt8l8fIV6oA5ZLRMQr8FMOkRpJDJOIAtOcmBG0
MmdkzFECHDi0OnYgVC0xvWPy0/y4qYPD4bSr4SZM9BPCka01atyEG10wLGdaOEAfLuMSiJiRgs3t
YATzlBdXZso3rmuM9PwYo/fLCY5yMAzB7gfieQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTc5NTY3MDkwMzk0ODkwNDE0OQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwNiAwNzo0MzozNCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC YjRiYTdiNDNUbnFnMjI2Mjc2NDkvU0hBNTEyLzhCNkZFNTA3QjMzNjU4ODg1NzEzRUE5QjBCQzhBMDAxMkMwRUU1RTIzNjBFMDBDNkE4MUI4QjNDNDc4NzEwRjZBOUFBRTdENjM5REM1MUM5NkQ0N0E3RTczQzBDQ0I0MTMyQjY0NEM1OUQwNDUwNkI2RkQ2RjkyMjhGQTE1RjdB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YThlZThmZmZoTVhxMjI2Mjc2NDkvU0hBNTEyL0YwQjUwQ0NCRkY1NkQ0QUUwQkZGRTBDMkVENzEwREMxMzhFRkVEMjFDODhDMDAwRkE1MEI0MjZFRTFBRUU2MjlBRjQ5NjdCQkNBNDIxQzUwNUJGNDUyNERBQzU5RTQwRDZGMDMyMjlCRTU0MTQ0NzA0Njk2Njg0MjRGMzRFMkM5
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