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Rodl & Partner ABLVD36 ApS
Arsrapport 2020

CVR-nr. 37 64 37 69

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2020 for ABLVD36 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. marts 2021

Direktion

Thomas Herner Hofbak
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i ABLVD36 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ABLVD36 ApS for regnskabsiret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 26. marts 2021

Rodl & Partner Danmark
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 39 18 86 78

Claus D. Bishaw-Witt
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel10028
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Generalforsamling

ABLVD36 ApS
Arsrapport 2020
CVR-nr. 37 64 37 69

ABLVD36 ApS
Strandere 11
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 37 64 37 69
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2020

Hjemsted: Kebenhavn

Thomas Herner Hofbak

Rodl & Partner Danmark
Godkendt Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 40H, 2.
1264 Kgbenhavn K

Ordinar generalforsamling atholdes 26. marts 2021.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er at eje, udvikle og administrere ejendomme.
Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets ejendom indregnes til dagsverdi, der males pd baggrund af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel. Den beregnede dagsvaerdi er blandt andet felsom overfor @ndringer i
den anvendte afkastprocent for den pageldende ejendom og fastsettelse af dagsvardien er derfor
forbundet med et vasentligt regnskabsmaessigt skon. Fastsettelse af dagsverdi er forbundet med
usikkerhed, der kan vaere vesentlig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 3.334.756, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 14.533.906.

Selskabet har ikke modtaget kompensation eller 1an 1 forbindelse med Statens Hjzlpepakker.
Selskabets aktiviteter har ikke vaere nevnevaerdigt pavirket af COVID-situationen 1 2020.
Afhengig af den fremtidige udvikling, vil resultat og aktiviteter kunne pavirkes 1 2021 og
efterfolgende ar.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ABLVD36 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter omfatter huslejeindtaegter, der indregnes over lejeperioden i henhold til indgéede
lejekontrakter.

Nettoomsatningen maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrae-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes 1 omsa&tningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, der er medgéet til drift af
selskabets ejendom, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, el,
vand og varme m.v. Eksterne omkostninger omfatter endvidere kontorholdsomkostninger,
salgsfremmende omkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver omfatter selskabets investeringsejendom.

Investeringsejendommen méles ved ferste indregning til kostpris, omfattende anskaffelsespris
inkl. kebsomkostninger. Renteomkostninger pd 1n indregnes ikke 1 kostprisen.

Efter forste indregning males investeringsejendom til dagsveerdi. Veardireguleringer af
investeringsejendom indregnes 1 resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er udtryk for den pris
ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villig parter pa arms lengde vilkar pa
balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vesentlige regnskabsmaessige skon.

Dagsvardien for investeringsejendom er pr. balancedagen fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende 4&r, korrigeret for udsving, der kan krakteriseres ved at vere enkelstdende
begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.
Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider,
deposita m.v., safremt disse ikke indgar sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvaerdien
fremkommer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Likvide beholdninger

Likvider omfatter bankindestaender
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Modtagne betalinger fra kunder

Modtagne betalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for
leveringstidspunktet
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

ABLVD36 ApS
Arsrapport 2020

CVR-nr. 37 64 37 69

Note 2020 2019
kr. kr.

1.437.621 1.011.361

1 -35.500 0
3.161.353 148.896
4.563.474 1.160.257

66 0

2 -208.829 -288.047
4.354.711 872.210

3 -1.019.955 -159.125
3.334.756 713.085
1.400.000 159.425
1.934.756 553.660
3.334.756 713.085

10
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 45.000.000  41.838.647
Materielle anlaegsaktiver 4 45.000.000  41.838.647
Anlzgsaktiver i alt 45.000.000  41.838.647
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 700.000 59.425
Periodeafgraensningsposter 134.456 0
Tilgodehavender 834.456 59.425
Likvide beholdninger 432.040 246.577
Omsatningsaktiver i alt 1.266.496 306.002
Aktiver i alt 46.266.496  42.144.649

11
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neartstdende parter og ejerforhold

ABLVD36 ApS
Arsrapport 2020

CVR-nr. 37 64 37 69

Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
13.083.906 11.151.967
1.400.000 159.425
5 14.533.906 11.361.392
6 3.576.551 2.881.053
3.576.551 2.881.053
26.239.235 26.616.304
7 26.239.235 26.616.304
7 389.516 370.584
942.002 775.112
34.461 13.836
288.299 0
262.526 126.368
1.916.804 1.285.900
28.156.039 27.902.204
46.266.496 42.144.649
8
9

12
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Egenkapitalopgerelse
Foresléet ud-
Overfort  bytte for regn-
Anpartskapital resultat skabséret [ alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 11.149.150 159.425 11.358.575
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -159.425 -159.425
Arets resultat 0 1.934.756 1.400.000 3.334.756
Egenkapital 31. december 2020 50.000 13.083.906 1.400.000 14.533.906

13
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

ABLVD36 ApS

Noter 2020

CVR-nr. 37 64 37 69

2020 2019
kr. kr.

35.000 0
500 0
35.500 0
1 0
208.829 288.047
208.829 288.047
262.526 126.368
695.498 32.757
61.931 0
1.019.955 159.125

14
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2020 28.742.950
Kostpris 31. december 2020 28.742.950
Opskrivninger 1. januar 2020 13.095.697
Arets opskrivninger 3.161.353
Opskrivninger 31. december 2020 16.257.050
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 45.000.000

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 50 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen i de seneste 5 &r.

15
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Noter

ABLVD36 ApS
Noter 2020

CVR-nr. 37 64 37 69

2020 2019
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2020 2.881.053 2.848.296
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen -141.172 32.757
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2020 2.739.881 2.881.053
Materielle anlegsaktiver 2.739.881 2.848.296
Skattemaessigt underskud 836.670 0
3.576.551 2.881.053
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 26.986.888  26.628.751 389.516  24.413.441
26.986.888  26.628.751 389.516  24.413.441

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet TAGroup ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstéret 2016 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

16
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Noter

9 Nertstiende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende samtlige anparter:

TAGroup ApS
Strandere 11
2100 Kgbenhavn @
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